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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG VA DAU TU 492 Djc lip — Ty do — Hanh phiic
S e olo
$é:43 /BC-HDQT Ngh¢ An, ngay 09 thang 4 nam 2026.

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2025

L. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat.

- Tén giao dich : Céng ty C6 phin X4y dung va Diu tw 492

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 2900329305 do S& KH&DT tinh Nghé An
cép thay déi 1an 11 ngay 24/10/2025.

- Vén diéu 1&: 53.129.200.000 ddng

- Vén déu tu ctia chii sé hiru: 53.129.200.000 dong.

- Dia chi: S6 198 duong Truong Chinh, phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An.
- Dién thoai : 0238.3853804

- Website: ¢92.com.vn

- M cb phiéu: €92

Qué trinh hinh thanh va phat trién

- Ngdy 02/6/ 1992 Téng Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 4 (Tong Cong
ty) ra Quyét dinh sé 56/QD/TCCB-LD thanh lap Céng truong I, 1a don vi truc thudc
Téng Cong ty.

- Ngay 16/01/1995, Cong truong 1 dugce d6i tén 1a Xi nghi¢p Cong trinh I hach
todn phu thudc Téng Cong ty. Nhiém vy ciia Cong ty la xay dung cac cbng trinh va thuc
hién ké hoach do Tdng Cong ty giao nhim dam bao vé tién do, chat lwong va hi¢u qua
kinh doanh.

- Ngay 30/8/1997, Xi ngh]ep Céng trinh I dwoc doi tén 13 Codng ty Cong trinh Giao
thong 492 theo Quyét dinh sb 172!QE)ITCCB LD ciia Tong Cong ty. Cong ty Cong trinh
Giao thong 492 duge Tong Cong ty truc tiép giao nhiém vu xay dung cac cong trinh va
duge uy quyén giao dich, ky két cic hop déng va vay vén xdy dung cong trinh theo
phuong thirc ty hach toan.

- Dé phu hop véi su phét trién ctia Cong ty trong hoat dong san xuit kinh doanh
cling nhu ciing hoa nhép vao nén kinh té thj trudng cia dat nude, ngay 28/09/1998, Cong
ty dwgc chuyén thanh Doanh nghi¢p Nha nude hach toan doc lap theo Quyét dinh s6
2448/1998/QD/BGTVT cua Bo trudng Bo Giao thong vén tai.

- Ngay 05/02/2002 Bo truéng Bo Giao théng Van tai cong nhén Cong ty Cong
trinh giao thong 492 xép hang 1én Doanh nghi¢p Nha nudc hang I.

- Thyce hién chu truong ctiia Pang va Nha nudc vé viée sap \cep, dbi mai va co
ph4n hod doanh nghi¢p, ngay 29/04/2004, B§ Giao théng Vén tai ra Quyét dinh sb
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1227/QD-BGTVT chuyén Doanh nghiép Nha nuéc: Cong ty Cong trinh giao thong 492
thanh Cong ty CP Xy dung Céng trinh Giao thong 492 (ECOJCOM 492) thuge Tbng
cong ty ¢6 su chi phdi ctia Nha nudc, 1a don vi hach toan kinh té dgc 1ap.

- Ngay 14/02/2005, Pai hoi ddng ¢ dong thanh lap Cong ty CO phan Xay dung
Cong trinh Giao théng 492 va théng qua Piéu 1¢ t6 chire vi hoat dong Cong ty.

- Ngay 23/02/2005, S& Ké hoach va Pau tw Nghé An cép Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh sé 2703000504.

- Ngay 10/7/2010, S& Ké hoach va DPau tu Nghé An cdp Gidy ching nhan ding ky
kinh doanh thay ddi 1an 4 s 2900329305.

- Ngay 19/11/2007, Cong ty C6 phin Xay dung va Pau tu 492 chinh thic giao
dich 1,2 triéu ¢ phiéu (ménh gia 10.000 ddng/Cd phiéu) trén S& giao dich chimg khoén
Ha No6i vai ma chirng khodn 1a C92.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:
= Xay dung cac cong trinh giao thong, cong nghi¢p, dan dung, thuy loi;
» Pau tu xay dung cong trinh giao thong theo hinh thirc BOT, BT;
» San xuat, kinh doanh vét liéu xay dung, céu kién bé tong diic san;
= Kinh doanh xu4t nhap khau vat tu thiét bj giao thong vén tai;
» Xay dung dudong day va tram dién dén 35KV;
® Thi nghiém vat liéu xdy dung;
= Kinh doanh bat dong san;
» Kinh doanh dich vu thuong mai.

- Pia ban kinh doanh:

Vi dice thu la don vi tham gia thi cong cac cong trinh giao thong nén Cong ty co
dia ban kinh doanh rong khip cic tinh thanh trén ca nudc trai dai tir Bic vao Nam.

3. Thong tin vé mé hinh quin tri, t6 chirc kinh doanh va b may quan ly

- M6 hinh quén tri:

Cong ty dugce t6 chirc theo md hinh cong ty c¢b phan, ding diu 12 Dai hoi dong b
dong, Hoi déng quan tri, Ban kiém soét, Gidm dbc didu hanh.
Pai hoi dong co dong 1a co quan quyét dinh cao nhét ciia céng ty bau ra Hoi ddng quan
tri, Hoi déng quéan tri la co quan dua ra nhitng dinh huéng hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty ding dau 1a Cha tich hdi déng quan tri.
Gidm ddc diéu hanh cong ty 1a nguoi chiu trich nhiém trude phap ludt vé& moi hoat dong
san xudt kinh doanh ctia céng ty, chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tr vé viée to
chirc quan ly diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, sir dung hiéu qua cac ngudn luc
clia Cong ty va td chirc thuc hién cac Nghi quyét cia Hoi dong quan tri theo nhiém vu
va quyén han duoc giao.
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- Céc cOng ty con, cong ty lién két: Khong co
4. Pinh hwong phat trién:
Cic muyc tiéu chii yéu cita Cong ty
- Myc tiéu phat trién ctia C92 la déi méi, hiéu qua va phat trién bén vitng; Céc
cong trinh thi cong ludn bio dam chit lwong, dung tién do va an toan lao dong v¢ sinh
mdi trudong trong xdy dung. Ching t6i s¢ hitu mot doi ngii nhan su doan két, sau sic vé
kién thirc, viing vang vé k¥ nang, giau kinh nghiém thwe hién céc du 4n & nhiéu quy md,



déy nhiét huyét, dam mé, ludén chii dong, ham hoc hoi, ludn trong tam thé sén sang chinh
phuc nhitng dinh cao méi.
Chién lwge phat trién trung va dai han

- Tiép tuc xay dyng Cong ty co phéan xay du’ng va dau tr 492 thanh mdt doanh
nghiép xdy dyng manh, da dang hoa nganh nghé. Lay xéy lap céc cong trinh giao thong,
cbng nghiép la huang phat trién chinh va hlf;u qua l1am nén tang cho sy phat trién bén
vitng clia cong ty, dong thoi phét trién mot s6 nganh ¢6 loi thé canh tranh nhu: kinh
doanh bt dong san. Xay dung doi ngli can bd - cdng nhan chuyén nghié¢p, co trinh do tay
nghé cao, ¢ tinh than lao déng séng tao; khong ngirng nang cao doi séng vit chat, tinh
than cho CBCNV va nguoi lao dong.

- Song song vai cic dinh hudng v& san xudt kinh doanh Céng ty chi trong dén cac
muc tiéu phat trién bén vitmg nhu: xdy dung dinh hudng phat trién vé moi truong, xa hoi
va cong ddng. Phdi hop véi cdc co quan chirc nang dia phwong noi céc du 4n cia cong ty
dong trén dia ban dé ¢6 chién luge vé moi truong nude, khi hdu va diéu kién sinh boat
cia cong nhan. Thuong xuyén xdy dyng cac quy ché va phd cip cho can bd cong nhan
vién thuc hién vé An toan lao dong, vé sinh mdi truong, phong chay chita chay
5. Cac riii ro:

- Riii ro vé thi truong: Bién dong vé gia ca thi truong (nguyén vit lidu diu vao)
[ rii ro khong thé lwong trude duge va tie dong truc tiép dén cic doanh nghiép xay lip.

Véi dic thi 13 don vi thi cong x4y 1dp, chi phi Nguyén vat lidu chiém ty trong 16n
trong tong chi phi. Ngudn nguyén vat liéu chju anh huéng kha nhiéu tir bién dong gié ca
trong nudc va thé gidi. Gia céc loai vat liéu xay dung nhu xi mang, sit thép, xang dau ...
du c6 xu huéng ting gay khé khiin cho cac nha thau thi cong.

- Riii ro vé vé Iai sudit va kha niing thanh toan: Xuit phat tir dic thi nganh xay
dung d6 la cac du 4n thi cong thuong c6 thai han tuong dbi dai trong khi vén dau tu 16,
ngudn vén @ dong cac cong trinh nhiéu, cdc khoan phai thu khdch hang chua thu hoi
dugc ngay. Ng vay ngan hang phai tra chi phi 1ai vay thuong xuyén nén khong tranh khot
rii ro vé bién dong 1ai sut. Rui ro vé kha ning thanh toén khi khong thu hdi kip thoi cac
khoan no tir khach hang.

- Raii ro nhdn su: Viée thiéu hut lao déng c6 tay nghé cao trong nganh xdy dung
cau dudng 1a mot thach thire, yéu cau tang cudong dao tao va co chinh sach giit chén nhéan
su chu chét.

- Rui ro thién tai, dich bénh: Cac yéu tb bat kha khang nhu béo Iii, dich bénh c6
thé 1am cham tién do thi cong va anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh

Niam 2025, tinh hinh hoat dong sén xuét kinh doanh cia Cong ty da co6 bude phat
trién ghi nhan. Céng ty d tring thAu nhiéu dw 4n 16n, 6 gid ca hop Iy, thanh ton luong
kip thoi. BO may can bd quan tri, quan ly va luc lugng céng nhén ¢é trinh do, kinh
nghiém va mot tip thé thong nhat, doan két nén nam qua Cong ty da tao ra nhitng san



phém chét lugng, tién do dat yéu ciu, thuong hiéu va dé lai dau an cho Chu dau tu va céc
dbi tac, cu thé:
Két qué thue hién cdc chi tiéu chinh:

: i NQ bHDBCD Thuyec hién
TT Chi tiéu Domn vi tinh nim 2025 nim 2025
1 Gia tri san lugng Triéu déng 472,9 4547
s s o s Tnéudﬁng —3563 TEY
i pe o Trléﬁdﬁng =% pEe o
PR TATY Yy e R e e B 5

Danh gia:

- Gia tri san lugng dat 96,15 % ké hoach nam, ting 29,91% so v6i nim 2024;

- Doanh thu ting 5,76% ké hoach nam, ting 11,71% so v&i nim 2024;

2. T6 chire va nhén sw
- Danh sach Ban diéu hanh:

Nguyén Anh Hung

Churc vu

Gioi tinh

Ngay sinh

Qué quan

Dia chi thudng tra
Quéc tich

Daén toc

Trinh d¢ van hoa

: Chu tich HPQT, Giam déc Cong ty
: Nam

:25-12-1974

: Thanh Chuong - Nghé An

: phuong Thanh Vinh - Nghé An

: Viét Nam

: Kinh

s 1212

Trinh d§ chuyén mon : Ths. Quan tri kinh doanh, Ky su Xdy dung cong trinh bién

Qua trinh ¢ong tac:
- 05/1999 - 05/2003
- 05/2003 - 09/2005
- 09/2005 - 10/2007
- 10/2007 - 07/2009
- 07/2009 - 04/2010
- 04/2010 - 04/2014
- 04/2014 dén nay
S6 ¢b phan nam giir

& diu khi

: Cén b k¥ thuét Cong ty CP XD&DT 492
: Poi pho Poi CT6 - Cong ty CP XD&PT 492
: Doi truémg Poi CT 6 - Cong ty CP XD&DT 492
: Phé Giam d6c Cong ty CP XD&DT 492
: Giam dbc didu hanh Cong ty CP XD&DT 492
: Pho chu tich HPQT, Giam déc diéu hanh
: Chi tich HPQT, Giam déc diéu hanh
: 3.815.978 c6 phan thudc s& hiru ca nhan, chiém 71,82% VDL

Quyén lgi méu thuén loi ich Céng ty: khéng
Nguyén Pinh Luc

Chre vu
Gioi tinh
Ngay sinh
Qué quén

: Uy vién Hoi ddng quan tri, Pho giam déc

: Nam
:23-10- 1968
: Yén Thanh - Nghé An



Dia chi thuong trh
Qubc tich
Dén toc
Trinh do van hoa
Trinh d¢ chuyén mon
Qua trinh cong tac:

- 1997 -1998

- 1998 —-2009

-2009 - 10/2010

- 10/2010 - nay

: xa Quynh Luu, Nghé An
: Viét Nam

: Kinh

: 10/10

- Cir nhan Cau duong

: K¥ thuat vién Cong ty CP XD&DT 492
: Dol trudng Déi cong trinh 5 - Cong ty CP XD&DT492
: Trudng phong Kinh doanh Cong ty CP XD&DT 492

: Pho6 gidm dbc Cong ty CP XD&DT 492

S6 b phan nim gitt: 101.552 ¢b phin thudc so hiru ca nhan, chiém 1,9% VBL
Quyén lgi mau thun loi ich Cong ty: khong
Nguyén Canh Tung

Chtrc vu
Gidi tinh
Ngay sinh
Qué quan
Bia chi thuong tri
Qudc tich
Dan toc
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mdn
Qua trinh cdng tac:
- 1992 — 1993
- 1993 - 1999
- 2000 —2003
- 2003 — 2005
- 2005 -2010
- 6/2010 - 4/2014
- 4/2014 - 3/2015

-4/2015 - dén nay

: Uy vién Hoi déng quan tri, Pho giam déc.
: Nam

:18-07-1974

: CAm Xuyén, tinh Ha Tinh

: Phuong Truong Vinh, Tinh Nghé An

: Viét Nam

: Kinh

: 12/12

: K¥ su cau dudng

: Cong nhédn Xi nghiép 479

: Cong nhan Cong ty CP XD&DT 492

: K¥ thuat vién Cong ty CP XD&DT 492

: D§i phé Dgi CT2 - Cong ty CP XD&DT 492

: Poi truong Doi CT2 - Cong ty CP XD&DT 492
: Truwéng phong Kinh doanh

: Phé gidm dbc Cong ty CP XD&DPT 492

: Pho gidam dbc Cong ty CP XD&DT 492

S0 ¢6 phan ndm giii: 28.414 ¢b phin thudc s& hitu ¢4 nhan, chiém 0,53% VL
Quyén lgi mau thuan lgi ich Céng ty: khong
Nguyén Thu Giang

Chire vu
Gidi tinh
Ngay sinh
Qué quan

: Ké toan trudng Cong ty

: Nt

: 06 - 03 - 1983

: Quang Pién, tinh Thira Thién Hué



* Dia chi thuong tra : Phuong Thanh Vinh, Tinh Nghé An

" Quéc tich : Viét Nam
»  Dan toc : Kinh
= Trinh d¢ van hoa 212012

= Trinh d§ chuyén mén : Cir nhén kinh té
*  (Qua trinh cong tac:

-2009 - 2010 : Nhén vién Cong ty c¢b phin 471
-2010 = 2021 : Nhén vién Cong ty CP XD&DT 492
- 4/2021 - 4/2022 : Ph6 phong TCKT Cong ty CP XD&DT 492
-4/2022 —3/2023 : Phu trach phong TCKT Cong ty CPXD&DT 492
- 3/2023 — 11/2024 : Truéng phong TCKT Céng ty CP XD&DT 492
- 11/2024 dén nay : Ké toan trudng Cong ty CP XD&DT 492

= $6 ¢b phin ndm giir : khong

*  Quyén lgi miu thufn loi ich Cong ty: khong
Nhitng thay ddi trong Ban diéu hanh: Khong

S6 luong cén bo, nhin vién ndm 2025: 115 lao ddng; 46 lao dong co6 trinh do dai

hoc, 52 cong nhan c6 tay nghé.

Chinh sach dao tao, lwong thudng va céc chinh sach khac déi voi nguoi lao dong.

s Chinh sdch dao tao

Cong ty chi trong viéc day manh cdc hoat dong dao tao, bdi dudng, dic biét 1a vé
ky ning nghiép vu chuyén mén déi véi nhin vién nghiép vu tai cac don vi. Viée dao tao
tai Cong ty dugc thuc hién theo hudng sau:

- Déi véi lao dong true tiép: Thuong xuyén mé cac 16p boi dudng tai chd dé néng
cao trinh d9 tay nghé va sy hiéu biét cia ngudi lao déng vé nganh nghé. Cong ty luon
thuc hign viéc dao tao va dao tao lai nhdm néng cao hiéu qua lao dong. Ludn khuyén
khich va tao diéu kién cho CBCNV tham gia cac 16p dao tao ning cao trinh do vé chuyén
mon.

- D6i v6i lao dong tai cac phong chuyén mén nghiép vu, Cong ty ludn tao diéu kién
tham gia hoc véi nganh nghé chuyén mén phi hop véi yéu cau céng vige,

- Trong ndm Céng ty cr can b co trinh do cao hoc vin bang 2 chuyén nganh xay
dung dudng sat dé don dau tiép cén cong ngh¢ va xu huéng quy mo thi trudéng méi trong
nhitng nim tiép theo.

% Chinh sdach livong

Tién ]Lrorng duoc phan phéi theo nguyen tic phan phdi lao dong va str dung tién
luong nhu don biy kinh té quan trong nhét dé kich thich nguoi lao dng tich cyc tham gia
san xudt kinh doanh. Viéc phén phdi lwvong duge thie hién cong khai va dan chii, dam bao
st cong bang va hop 1y gitta cdc chire danh trong Cong ty.

% Chinh sdch thuong

Nham khuyén khich dng vién can bo cong nhéan vién trong Céng ty gia ting hiéu

qua dong gbp, ting ning suét chat lugng hoan thanh cdng viéc. Cong ty dua ra chinh sach



thuong hang ky, thudng dot xuit cho c4 nhin va tip thé. Viéc xét thudng can cl véo
thanh tich ctia ¢4 nhan hoc tap thé trong viée thuc hién tiét kiém, sang kién cai tién vé k§
thuét, vé phuong phép t chirc kinh doanh, tim kiém dugc khach hang méi, thi truong
mdai, hoan thanh xuét sdc nhiém vu duge giao, dat dugce hiéu qua cao trong kinh doanh,
¢6 thanh tich chdng tiéu cuc, lang phi.

& Cde ché do chinh sdch khdc doi véi nguoi lao dong

Coéng ty thuc hién cac ché d6 bao dam xa hoi cho ngudi lao dong theo B luat Lao
dong, ndi quy lao dong va thoa uéc lao dong tap thé. Ché do bao hiém xa hoi ciia cong ty
bao gbm diy dii ba ché do: 6m dau, thai san va tai nan lao dong. Céng ty dac biét quan
tAm dén viée hiéu, hy cho CBCNV trong Cong ty.

Cong ty ludn quan tim dén doi song va céi thién diéu kién cho can bd cong nhin
vién, nhur:

- Tang qua cho céc can by cong nhéan vién nhan ngay qudc té phu nit 8/3; ngay phu
nit Viét Nam 20/10; cu6i hoi; ngay 18 tét (tét Duong lich, tét Nguyén dan, 30/4, ngdy
Quéc té lao dong 1/5, Quéc khanh 2/9);

- T4 chitc cho cdc can bd cong nhén vién di nghi mét, du lich hang nam;

- T6 chirc vui choi va ting qua cho céc chau 1a con cta can bd cong nhén vién
trong Cong ty nhan ngay Qudc té thiéu nhi 1/6, rim trung thu;

3. Tinh hinh thue hién cac dy an

a. Céc khoan du tw du an: Khong

b. Céc cong ty con, cong ty lién két: khong
4, Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Cic chi tiéu (PV tinh: tri¢u dong) Nam 2024 Nam 2025 | % tang giam
Tdng gié tri tai san 564.925,86 |  504.082,92 -10,8
Doanh thu thuén 373.306,89 |  417.969,49 11,96
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh -40,51 6v1.23 1757
Lgi nhuén khéac 1.498,25 1.560,07 4,1
Loi nhuan trude thué 1.457,78 2.231,3 53,1
Loi nhuén sau thué 809,7 1.761,76 117,6
Ty 1é tra cd tirc 0% 0%

b. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
Cac chi tiéu Nim 2024 | Nim 2025 | Ghi cha
1. Chi s6 vé& kha ning thanh toén
+ Hé s6 thanh toan ngin han: TSNH/Ng NH 1,06 1,07
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
(TSNH- Hang ton kho)/No ngén han et s




2. Chi tiéu vé co ciu vén
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,89 0,87
+ Hé s6 No/Vén chi so hitu 8,02 6,83
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 vén hang ban/Hang ton kho BQ H Bt
+ Vong quay tong tai san:

Doanhgt}cllu tiua“inngéng tai san binh quin 0.66 1,83
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/DT thuan 0,0022 0,0042
+ HS Loi nhudn sau thué/Von chu sé hitu 0,0129 0,0274
+ HS Loi nhuén sau thué/Tong tai san 0,0014 0,0035

+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh/
Doanh thu thuan
5. Co chu ¢ ddng, thay dbi vén diu twr ciia chi sé hitu
a. C6 phan:
Tong s6 ¢b phan dang luu hanh: 5.312.920 ¢6 phiéu
Téng s6 ¢b phiéu quy: 0 c6 phiéu
Loai ¢b phin: ¢6 phan phd théng (Ménh gia: 10.000 dong/cd phan)
b. Co ciu cb dong:

-0,00011 0,0016

- Cd dong trong nudc:

C4 nhén: 637 ¢6 d6ng, nim giir 5.182.046 cb phidu, chiém 97,54% vén didu 1§,
trong dé co 1 cb dong lon, nim giir 3.815.978 co phiéu, chiém 71,82% vbn diéu 1&

T6 chire: 03 ¢6 dong, nam giir 2.921 ¢b phiéu, chiém 0,05% vén didu 16
- Cb déng nude ngoai:

Cé nhan: 08 cb dong, nam giir 17.953 cd phiéu, chiém 0,34 % vén diéu 18

T6 chiic: 05 c6 dong, nam gt 110.000 ¢b phiéu, chiém 2,07 % vén didu 1&

c. Tinh hinh thay doi von diu tw cia chii sé hitu: khong co

d. Giao dich ¢b phiéu quy: khong co

e. Cac chirng khoan khac: khong cé

6. Bdo cdo tic dong lién quan dén méi truong va xi hdi ciia Cong ty.
6.1 Tac dong 1én mai truwong:

Phat trién bén virng ludn 1a muc tiéu hang dau cia cac Qude gia va moi nén kinh
€ thé gi6i. Dé dat dugc diéu trén thi vén dé bio vé méi truong 1a mot trong nhiing dé tai
khong thé thiéu trong céc chinh sach, ké hoach hoat dong cia ciia Quéc gia va doanh
nghiép. Y thire duge tAm quan trong ctia viéc bao vé méi truong ddi voi su phat trién
chung, dic biét 1a myc tiéu hi nhap v6i nén kinh té thé gisi. Cong ty ¢b phin xdy dung
va diu tu 492 tin tuéng ring bao vé moi trudng va phét trién kinh té ¢6 su lién hé mat
thiét véi nhau, v6i ton chi chung tay bao v¢ méi truong xanh va phét trién cong dong.



Moi hoat déng cua Cong ty cb phin xiy dung va dau tu 492 luén gin véi bao vé mdi
treong, tiét kiém niing lugng, tiét kiém nguyén nhién vat li¢u.
6.2 Chinh séich lién quan dén ngudi lao dong

- Tinh dén ngay 31/12/2025 tong sb lao dong 1a 115 nguoi, mic thu nhdp binh
quéan 17.500.000 déng/ngudi/thang.

- Hang nam Céng ty két hop véi cong doan cong ty to chire tham hoi ting qua céc
dip 18 tét, t6 chire cac dot du lich tham quan...

- Cong ty da phdi hop véi truomg dao tao nghé dao tao kién thic vé ATLD, VSMT
cho toan bo cong nhan va k¥ su tham gia cac du an.

6.3 Trach nhiém doi véi cong dong dia phwong: Ddi voi cac dia phuong noi cac du 4n
di qua Cong ty c6 trach nhiém tuan thi va bio cdo day di theo yéu cau.

Bén canh phat trién san xudt kinh doanh, xdy dung doanh nghiép, Cong ty thudng
xuyén phéi hop v6i cong doan cép trén hd tro xdy nha tinh nghia, hd tro cac dot phat
dong cua phuong xa...

6.4 Thuc hién day du cac béo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo
huéng din ciia UBCKNN.

II1. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

1.1. Cong tac phat trién ngudn nhan lwe

- Cong tac phét trién ngudn nhan lyc lao dong lanh nghé, ¢6 tay nghé cao, quan
tim dén doi sbng ngudi lao dong, thu nhap ctia ngudi lao dong, nha & cong nhéan ddy du
khang trang, cdc ché do chinh sich bao dam theo ché do quy dinh ctia Nha nudc, cia
Cong ty la tiéu chi duge Cong ty luén quan tdm dung mirc;

- Phat trién doi ngii khoa hoc k¥ thut, tuyén dung ky su duge dao tao chinh quy,
loai kha gidi, ding chuyén mon. Nang cao nghiép vu phong ban chuyén mon, cong tdc
quan ly k¥ thudt trén cac Du dn; cong tdc ndng cao nang luc trong Hb so du thau cac Dy
an moi. ..

- Co cdu lai céc tO san xudt, st dung lao dong chinh thtc. Cling ¢6 lai bo may cap
d6i, di manh dé dam nhén duge nhimg cong trinh trong diém ciia Cong ty thi cong;

1.2. Cong tic quén ly, diéu hanh SXKD trén cic du 4n trong nam 2025.

Trong nim qua Céng ty ¢ phan xdy dung va dau tu 492 da nd luc khéng ngung tir
cap lanh dgo dén timg can by cong nhin co s& va da dat duge mot sé chi tidu kha quan,
dic biét doi song va thu nhap cia nguoi lao dong ngay dugc néng cao, mé ra ky vong
tang trudng bén viing trong nam ké tiép.

Cong tac diéu hanh cac cong trinh dam bao tién do, chét lwgng, hiéu qua, timg
bude xdy dung dé khing dinh thuong hiéu C92. Cu thé cong téc quin 1y, didu hanh
SXKD trén céc dy an trong nam 2025,

- Cau Dai Ngii I: Khoan coc khoan nhdi tir tru P40 dén mé A47; Bé tong bé than
tru; Péng coc san giam tai; Dac dim superT

- Nt giap An Phii: Khoan coc khoan nhdi try T8-T10; Thi cong bé, than tru T8-
T10; Thi cong dam Lién 1.
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- Niit giao TAn Van: Khoan coc khoan nhdi tru: Thi cong be, than tru T12- T16.

- Dy én Chu Km24 (Bién Hoa - Viing Tau) Cong trinh d& hoan thanh c4c hang
muc thi cong chinh: Khoan coc khoan nhdi tru T1, T2 va md M1: Thi cong 4/4 tru; Thi
cong 2/2 md; Thi cong dic 25/25 phién dam; Thi cong két cAu phén trén 5/5 nhip; Thi
cong tudng chin c6 cdt dudong dau cu va hoan thién ciu.

- Dy én géi XL-03: Cao tée Hiu giang Ca mau: Cong trinh co ban hoan thanh
cac hang muc thi cong chinh.

- Cau Xuin Huong (QL20): Coc khoan nhdi mé M1, M2 va tru T2; Bé tru T2 va
bé than md M2,

- Céu Pai Ninh (QI20): Cong trinh co ban hoan thanh hang muc thi cong chinh.

- Go6i XL13 - Quy Nhon Chi Thanh Cong trinh d co ban hoan thanh co ban
hoan thanh, cac hang muc da thi cong: Ptic 8 phién dém Super T; Lao ldp 2 nhip dim
SuperT; Thi cong dtc hang trén tru T7, hop long toan cdu; Thi cong go lan can; Thi cong
duong dau cau, hoan thién thong xe cong trinh.

- Ciu Rao Cii: Puc 30/72 phién dim SuperT; Lao lap 2 nhip dim SuperT; Thi
cong hoan thién tru T1-T4; Khoan coc khoan nhoi md M1.

- Chu Mai Linh: Khoan coc khoan nhdi try; Thi cong b, than tru; Prc dim 133.

- Cau Tan Trwgng: Hoan thién thi cong bé thin mo try don nguyén trai (M
MIT, try T1T, T2T va Mé M2); Lao lip ddm I33; Hoan thién ban mat ciu va két cAu
phan trén

- Ciu s6 2 — Hoa binh: Hoan thién thi cong bé than Mé M1, tru T1.T2: Khoan
coc khoan nhdi try T2; Lao 1ip 12 phién dim superT; Hoan thién ban mét ciu, go lan can
két cAu phan trén.

- Chu vugt niit giao Tir Higp: Pic dim SuperT
- Cau Tam Son: Thi cong dudng diu cdu; Hoan thién ban giao cong trinh
- Cu Thwrgng Cat: Cong tac chudn bi mit bing thi cong.
- Xwéng co khi: Gia cong, ché stra cac hang muc thép dinh hinh cho cic cong
trinh, céc céu kién vt tur ludn chuyén phuc vy thi cong.
1.3. Cong tic thanh, quyét toan véi Chii diu tu:

Céng ty chu trong cong téc thanh quyét todn va tam ing dé dam bao ngur:)n lyc tai
chmh phuc vu thi cong, di truc tiép 1am viée véi cdc Ban QLDA dé giai quyét vuong
mic, déy nhanh cong tac thanh toan.

1.4. Cong tac duyét lwong, khoan, quyét todn ngi bj.

- Nhim dam béo doi song Vit chét cho nguoi lao dong. Hang thang chi dao céc doi
san Xuét, phong ban chuyén mén duyét luvong ding theo yéu ciu dé ra.

- Tét ca céc cong trinh da thyc hién giao khoédn ngi bd theo dinh mire khosn noi
bo.

- Di thanh toan lwong toan Cong ty hét thang 12/2025, ché d6 tién tét binh quén
17,5 tridu dong/ngudi.
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- Thuc hién danh gia xép lwong cho cdn b gian tiép hang thang cho cac Phong
ban chuyén mon va doi san xuit. Tao sy chuyén bién tich cuc trong qud trinh thue hién
nhiém vu dugc giao.

1.5. Céng tac tai chinh.

- Huy dong kip thoi va dam bao vén phuc vu sin xudt trén cdc cong trinh;

- Cong tac quan ly cho vay von san xudt, giam ng ding quy ché tai chinh.
1.6. Cong tac ky thudt chit Iwgng,

_ Céng téc thiét ké bién phap TCTC sat véi thyc té, da chu dong séng tao tin dung
td1 da ngudn vat tu sin c6 cia Cong ty, 1am cht cac cong nghé thi cdng phic tap;

- Céng tac quan 1y tién do thi cong cang ngay cang sét véi thue té, c6 bdo cdo thi
cong hang tuin. Xay dung tién do thi cong chi tiét phtt hop nham muc dich nang cao hiéu
qua cong tac quan ly tién do theo dudng ging tong thé.

- Thét chit c6ng tac quan Iy chét hrgng cong trinh, kiém tra don déc cac don vi thi
cong cong trinh dat yéu cau k¥ thudt cia du 4n;

- Thudng xuyén cdp nhit céc (mg dung chuyén nganh ap dung cho cong téc thiét
ké bién phap TCTC, c6 nhiéu sang kién cai tién k¥ thuat hop 1y héa san xuit 1am loi hang
tram dén hang ty dong.

1.7. Cong tic an toan lao djng, vé sinh mdi truong.

Cong tac an toan vé sinh lao dong dugc Cong ty dic biét quan tdm, ludn dit ti€u
chi “An toan tuyét dbi cho con ngudi, thiét bi va cbng trinh” 1a muc tiéu dau tién trong
qué trinh thi céng. Chinh vi viy ma ngay tir dAu lanh dao Cong ty da chi dao cac bo phéan
chuyén mon, cac doi san xuét thue hién tét cong tac an toan — v€ sinh lao dong.

2. Tinh hinh tai chinh.
a. Tinh hinh tai san.

Co cAu tai san ctia Cong ty nhiing nim qua khéng cé su thay doi dang ké. Tai san
ngén han chiém 92,56% téng tai san, tai san dai han chiém 7,44% tong tai san. Trong tai
san ngdn han thi cac khoan phai thu va hang tén kho chiém 72,82%.

b. Tinh hinh ng phai tra

No phai tra chiém 87,22% tong ngudn vén, vbén chu s& hiru chiém 12,78% témg
ngudn vén.

3. Nhirng cii tién vé co cdu té chire, chinh sich, quin Iy:

Bo may diéu hanh va lanh dao gon nhe, truc tiép dudi Ban giam dbe c6 cac phong
ban v&i chirc ndng nhiém vu cong viéc cu thé v&i su giam sdt va didu hanh cac céc trudng
bo phan. Thue hién tét viéc luan chuyén can bo trong cong ty mot cach phit hop va tuyén
dung duogc can bo ¢o6 nang lyc thue su, ¢ tam huyét lam vi¢c cho Cong ty.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Xay dung chién luge tim kiém viée lam, dau tw khoa hoc va cong nghé; ting
cudng cong tic quan tri, quan ly, didu hanh dy an; thue hién tét chinh sach déi véi nguoi
lao dong, cong tac tuyén dung.

5. Giai trinh ciia Ban giam ddc d6i véi y kién kiém toan (néu c6):



Co s& dua ra két luin ngoai trir trén BCTC 2025: Tai thoi diém 31/12/2025 mét sb
cong trinh da phat sinh nhiéu nim chua duge nghiém thu thanh toan va dang trong qua
trinh 1am ho so thanh quyét toan véi cac ban nghanh lién quan.

6. Bo cdo d4nh gia lién quan dén trach nhigm vé mdi trwong va xa hdi cia Cong ty

a. Danh gid lién quan dén cdc chi tiéu moi trudmg: Cong ty da thuong xuyén kiém
tra nhic nhé cac BCD cong trudng chi trong dén cong tac bao vé moi trurong noi déng
quén, thyc hién t6t céc quy dinh vé phép ludt bao vé moi trudng. Trong nidm qua Cong ty
khong c6 vu vi pham nao vé bao vé méi trudng.

b. Danh gia lién quan dén vin dé ngudi lao dong: Viée tra luong cho ngudi lao
dong theo chitc nang nhiém vy, nang lyc clia mdi ca nhan ludn duge lanh dao Cong ty
quan tdm, dam bao cong bang va khuyén khich nguoi lao dong hang say lao dong cbng
hién cho Cong ty. Thu nhip binh quin ngudi lao dong ludén duge chi trong va luwong binh
quan ndm sau cao hon nim truée. Cac ché do khen thuémg thuc hién day du, dong
BHXH ddy di cho nguoi lao dong. Cong ty td chirc thim hoi ting qua cée dip I8 tet, t0
churc cac dot du lich tham quan...

c. Dénh gi4 lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép déi véi cong dong dia
phuong: Doanh nghiép thuong xuyén phdi hop v6i cong doan cap trén hd trg xdy nha
tinh nghia, ho trg cac dot phat dong cia phudng, xa...

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia cia Hji ddng quén tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty:
a. Vé cong tac to chirc by may hoat dong ciia Cong ty:

Pai hoi dong co dong thuong nién nim 2025 da thong qua cac chi tiéu chinh, voi
co cAu hién nay vé td chic dap tng duoc cong téac lanh dao, didu hanh va to chire thuc
hién cac muc tiéu cong ty dé ra.

Pi 1anh dao, thyuc hién kién toan b may quan ly, bé nhiém va diéu dong can bd
quéan Iy dap tng yéu ciu san xuét.

b. Cong tic xiy dung va ban hinh cic quy ché, quy dinh quéan tri:

Da phé duyét céc ké hoach SXKD quy, nim; cac quyét dinh dau tu, ké hoach vay
v6n dé Gidm déc trién khai va 6 chirc thuc hién.

Cac quy ché, quy dinh di duge xay dung theo ding trinh tw, dugc céc thanh vién
HPQT, can bd chu chdt tham gia gop v, ndi dung tuén theo quy dinh cta phap luit va
duge van dung phi hop véi diéu kién kinh doanh ctia Cong ty. Céc quy ché, quy dinh nay
da tac dong tot dén cong téc diéu hanh va quan tri chung doanh nghiép.

c. Cong tac lanh dao SXKD:

HDQT d3 chi dao sat sao viée thuc hién muyc tiéu tién do cic cong trinh, cong tac
doanh thu, thu héi von, huy dong von, cong no, cong tac kiém ké cudi ndm, cong tac
quan 1y thiét bi, xir Iy cac coéng viée quyét liét, mang lai hiéu qua thiét thuc, toan dién trén
cac mat trong nam 2025 va tao dugc tién dé cho su phat trién trong cac nam tiép theo.

Di ting cudng chi dao ddi véi céc cong trinh thi cong, thuc hién cong téc giao
khoén ngi b, cong tac thanh todn, kiém sodt vé chét lugng, an toan lao dong. Cong tdc



quan ly tai chinh dwgc chit ché, quan hé tin dung linh hoat, dwgc md rong dé mang lai
hiéu qua dap ung dugc vbn san xudt, tra ng duing han.

d. V& cong téc kiém tra, gidm st viée thye hién cic quy ché, quy dinh ciia Céng ty,
cac quyét dinh ciia PHPCD, HDQT:

Thuyc hién quyén han va nhiém vu theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é cong ty,
HPQT di chu dong thyc hién nhiém vy ndy mét cach ¢o hiéu qua thiét thue: Tét ca cac
phién hop, déu yéu ciu Gidm déc va can bd quan 1y ¢6 lién quan bao céo két qua SXKD,
diéu hanh cong ty timg giai doan;

HDQT da phé duyét don vi kiém toan soat xét bao cdo tai chinh nam 2025;

Pi thanh 1ap Hoi dong kiém ké, giam sat va kiém ké toan b tai san cong ty dé
phuc vy quyét todn va danh gid gi4 tri doanh nghiép dén thoi diém 31/12/2025;

Giém sat viée thue hién cdc du an, cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT. Thong
qua kiém tra, kiém ké tai san, kiém sodt ndi bo, cic bd phan, don vi truc thude, gitp cho
HDQT xem xét duge tinh hop 1y viée sir dung cdc nguon luc, tai san, vbn, nhan lue phuc
vu cac hoat dong kinh doanh nhim mang lai hi€éu qua cho doanh nghiép;

HPQT d thue hién céc bién phap dé kiém tra d6 tin cdy cta s liéu bao céo tai
chinh, s6 lidu diu vao, qué trinh thuc hién cta cic du an, quyét todn cong trinh, thong tin
kinh té va cc bdo cdo khéc, nhiim sém phat hién nhirng ton tai trong hé théng quén 1y,
diéu hanh, ting budc thue hién céng khai, minh bach theo quy dinh ctia Bo tai chinh va
Uy ban chimg khoan NN, diéu 16 va quy ché cong ty;

HPQT da phdi hop ciing kiém todn trong viée kiém tra dinh k¥ bao cdo tai chinh.
2. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam dbc cong ty:

Trong nim qua Ban Giam dbc va céc can bd quan 1y da tuén tha thuce hién ding
Diéu 1&; quy ché, quy dinh ciia HDQT.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri:

Ké hoach nim 2026 cua Cong ty duge x4y dung trén co s¢ phlu hop véi dinh
huéng phat trién, cic ngudn luc hién 6 va kha niing thu hat, hiéu qua vén dau tu, tinh
hinh thi trudng. Trén co s& cac hop dbng thi cong chuyén tiép va kha ning khai théc thi
treong, HDQT xay dung ké hoach nam 2026 cy thé nhu sau:

+ Gid tri san lugng : 570 ty dong
+ Doanh thu 1 526,7 ty dong
+ Loi nhuén trude thué T déng

+ Thu nhép binh quan ngudi lao dong  : trén 20 triéu dong/ngudi/thang
+ Phén d4u khong dé tai nan lao dong ning trd 1én xay ra.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi déng quén tri

a. Thanh vién va co cdu ciia Hi déng quan trj:

A g ~
TT Ho va tén Chiie vu SONEUEe) | i
phi€u nam giir
1 | Nguyén Anh Hung Chii tich HPQT 3.815.978
2 | Nguyén Pinh Luc Uy vién HDQT 101.552
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3 | Nguyén Canh Ting Uy vién HDQT 28.414
4 | Pinh Qudc Hing Uy vién HDQT 18.962
b. Cac tiéu ban thuéc Hoi ddng quan tri: Khéng ¢é
c. Hoat dong ciia Hoi d{"ing quan tri:

Thue hién Nghj quyét PHPCP thucmg nién ndm 2025 HbQT da t6 chirc 06 cudc
hop va ban hanh cac nghi quyét va quyét dinh theo thAm quyén.

Noi dung cac cudc hop HPQT di dugce chuén bi chu ddo, c¢6 trong tdm, cac Nghi
quyét duoc xdy dung trén nguyén tic tip thé dam bao tinh khéch quan va tép trung tri tug
cia cdc thanh vién, bao dam thim quyén, ding quy dinh ctia diéu I& cong ty va quy pham
phap luét. Sau khi ban hanh nghi quyét, HDQT da phan c6ng céc uy vién dén dbe thue
hién nén mang lai hi¢u qua, ning cao trach nhiém, tham quyén cua HDQT trong qué trinh
quan tri va giam sat doanh nghiép.

Céac thanh vién HDQT da hoan thanh chirc trach ctia minh theo nhiém vu da duoc
phan cong, tao diéu kién tét nhét dé Giam déc thyre hign nhiém vy. Trong qua trinh thyc
hién nhiém vy Gidm ddc va cdc cn b quan Iy dd tuan thi thuc hién dang Didu 1¢, quy
ché, quy dinh cia HDQT.

d. Hoat djng ciia thanh vién Hdi ddng quan trj djc lap khong diéu hanh: khéng cé
e. Danh sich thanh vién Hgi déng quan tri ¢6 chirng chi dio tao vé quan tri cong ty.

- Ong Nguyén Anh Hung - Chu tich HBQT
2. Ban Kiém soat.

a. Thanh vién va co ciu cia Ban kiém soit:

TT Ho va tén Chire vu piil“::;i "g‘?& g::
1 | Nguyén Dinh Néng | Truéng ban kiém sodt 4.610
2 | Trdn Anh Pirc UV Ban kiém soat
3 | H6 Qubc Cudng UV Ban kiém soét

b. Hoat djng ciia Ban kiém soat:

Nam 2025, Ban kiém soat Cong ty da thyc hién ding va diy du chire trich, nhiém
vu clia minh theo quy dmh ctia Luat va Piéu 1¢ Cong ty T6 chire hop thuong nién mdi
quy 1 lan, glai quyét céc van dé lien quan den thdm quyén ctia Ban kiém sodt. Cac ky hop
clia Ban kiém sodt déu duoc chuén bi k¥ vé noi dung, dam bao trinh ty, ding nguyén tic,
bam st tinh hinh thue té san xuét kinh doanh cia Cong ty.

- Tham gia t6 chirc Dai hdi dong ¢d dong thudmg nién nam 2025:

- Tham dy cac cude hop ciia HDQT khi duge moi;

- Tham gia lam viéc ciing doan Kiém toan kiém tra bdo cdo tai chinh Cong ty nam
20235;

- Tham tra ban bdo céo SXKD, thim dinh béo céo tai chinh nim 2025 ca Cong
ty; cung vi bdo cdo danh gia cong tac quan ly cia HPQT, bdo c4o san xuit kinh doanh
clia Gidm ddc, bao céo tai chinh ciia Phong Tai chinh ké toan trong nim 2025 dé céc ban
bdo cdo dam bao tinh trung thuc;



3. Céc giao dich, thii lao va cic khodn lgi ich ciia Hi ddng quén tri, Ban kiém soat
a. Lwong, thwdng, thi lao, cic khoan lgi ich:

4 | Ho va tén Chire vu S tién (dong)
Hji dong quin tri
1 | Nguyén Anh Hung Chu tich HDQT 354.000.000
2 | Nguyén Dinh Luc U'y vién HDQT 438.000.000
3 | Nguyén Canh Tung Uy vién HDQT 438.000.000
4 | Pinh Qudc Hung Uy vién HDQT 277.000.000
Ban kiém soat
1 | Nguyén Dinh Nong Trudng ban 144.000.000
2 | Tran Anh Pt Thanh vién BKS 335.000.000
3 | HO Quédc Cuong Thanh vién BKS 303.400.000

b. Giao dich cb phiéu ciia ¢b dong ndi by trong nim: Khéng ¢é
¢. Hop dong hoic giao dich véi nguoi ndi b: Khong cé
d. Panh gi4 viéc thuwe hién cic quy dinh vé quan trj cong ty:
Viéc quan tri cong ty luén duge dam bao theo ding phap luét, Diéu 1¢, cac quy ché

ndi bd va cdc tiéu chi nhim dam bao duge hoat dong cia Cong ty mot cich tt nhét.
VL. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém toan: Ngoai trir dnh huéng ciia van dé néu tai doan “co sé cua y kién
kiém todn ngogi trit”, Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty Co phan Xay dung va Déu tr 492 tai
ngdy 31 thdang 12 nim 2025, ciing nhie két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru
chuyé}z tién té cho ndm tai chinh két thiic ctng ngay, phit hop voi Chuan muc ké todn,
Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée
ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh."”

2. Bio cdo tai chinh dwge kiém toan: C6 chi tiét BCTC dinh kem

Noi nhén: OFPA] IFN PHAP LUAT
- UBCKNN, SGDCKHN; ' > _ HDQT
- HPQOT, BKS; {Qf CONG TY \
Ll cO PHAN
- Luu VP. '

& \ XAY DUNG W




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
BAO CAO TAI CHINH PA BU'O'C KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Thang 3 nam 2026



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU 492
Sé 198, dwdng Trudng Chinh, phurérng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG
BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR]| VA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU 492
S6 198, dwdng Trweng Chinh, phwérng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HOI DPONG QUAN TR] VA BAN GIAM BOC
Ho6i ddng Quan trji va Ban Giam dbc Céng ty Cé phan Xay dwng va DAu tw 492 (sau day goi tit 1a “Céng ty")
dé trinh bao céo nay ciing véi Bao cao tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2025.
HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién clia Hi ddng Quan tri va Ban Giam dbc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nam va dén
ngay lap bo cao nay gém:

Ho6i déng Quan tri

Ong Nguyén Anh Hueng Chui tich

Ong Nguyén Binh Lyc Thanh vién
Ong Nguyé&n Céanh Tung Thanh vién
Ong Binh Quéc Huing Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Nguy&n Anh Hung Giam déc
Ong Nguyé&n Binh Luc Phé Giam déc
Ong Nguyé&n Canh Tlng Phé Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Binh Néng Truwdng ban
Ong Tran Anh Blic Thanh vién
Ong Hb Quéce Curdng Thanh vién

Nguwéi dai dién theo phap luét

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong n&m va cho dén ngay lap bao cao nay la dng Nguyén Anh
Huwng - Cha tich Hoi ddng Quén tri kiem Giam doc.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM BOC

Chu tich Héi ddng Quan tri va Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phdn anh mét
cach trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh ltu chuyén tién té cho ky ke toan két thuc ciing ngay, phi hop véi chun
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh. Trong viéc 1ap cac bao céo tai chinh nay, Cha tich H6i dong Quan tri va Ban
Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

o Pura ra cac xet doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

e Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop co dugce tuan thi hay khong, ¢ nhirng &p dung sai léch trong
yéu can dugc cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng:

e Lé&p béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

* Thiet ke va thirc hién hé thong kiém soat ngi b mét cach hivu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao céo
tai chinh hgp ly nham han che ri ro va gian lan.

Chu tich Ho6i ddng Quén tri va Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring sb ké toan duoc ghi
chép mét cach phii hop @& phén anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thei diém nao
va dam bao rang bao cdo tai chinh tuan tha chuin muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Cha tich Hoi dong Quan trj va
Ban Giam déc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai san ctia Cong ty va thyc hién cac bién phap
thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, duwdng Trweng Chinh, phudng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU T|CH HQI DONG QUAN TR| VA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

Chii tich H6i déng Quén tri va Ban Giam déc xac nhan réng Cong ty G tuan thii cac yéu cAu néu trén trong
viéc |ap bao cdo tai chinh.

Nguyén-Arh-Hung
Chu tich Héi ddng Quan trj
Ngay 28 thdng 03 ndm 2026
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= CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
!i Téng 15, Toa nha Center Building - Hapulico Complex,
since 2001 861, Nguyén Huy Tuéng, P. Thanh Xuén, TP. Ha Néi, Viét Nam

@ 024. 66642777 0O contact@icpa.vn W] www.icpa.vn
Sé: 032802/2026/BCKT-ICPA

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gtri: Cac Cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc
Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tw 492

Chuing toi 4a kiém toan Bao cao tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Xay ding va DAu tw 492 (sau da
goi tét 14 “Cong ty") dwoc lap ngay 28 thang 03 nam 2026 tir trang 6 dén trang 28, bao gdm Bang can déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cao Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cuia Hi ddng Quan tri va Ban Giam déc

Hoi dong Quan trj va Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly
bdo cao tai chinh clia Céng ty theo chuan muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd
ma Hoi déng Quan tr va Ban Giam ddc xéc dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 4 dwa ra y kién vé bao co tai chinh dwa trén két qua ciia cudc kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mue nay yéu ciu ching tai
tuén thli chuan muc va cac quy dinh vé dao drc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc sy dam bao hop ly vé viéce liéu Béo céo tai chinh clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bing chiing kidm toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac tha tuc kidém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gébm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an hoc nham I&n. Khi
thire hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém toan néi bd clia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hep véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soét noi bé cia Céng ty.
Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy clia cac wdc tinh ké toan clia Ban Giam ddc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo
tai chinh.

Ching téi tin twéng réng cac béng chirng kidm toan ma chung téi da thu thap duoc |4 day da va thich hop
lam co s& cho y kien kiém todn ngoai trir clia ching toi.

Co sé y kién kiém toan ngoai tri

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty dang theo dbi trén chi tiéu Hang tén kho (Ma s 141) chi phi san xuét kinh
doanh d& dang mét s6 cong trinh d4 phét sinh nhiéu nam chua dwoc nghiém thu thanh toan véi tong gia tri
2 16.769.651.212 ddng (tai ngay 01/01/2025 Ia 26.043.947.428 déng). Chiing 6] d4 thuc hién day dd cac thi
tuc kiém toan can thiét nhung van khéng thu thap duoc ddy du cac tai liéu dé co thé danh gia dugc tinh hinh
nghiém thu, clng nhw khéng thé xac dinh duoc gia tri ¢ thé thu hdi déi véi cac céng trinh néu trén. Do &6
chung toi khéng duwa ra y kien nhan xét vé gia tri ton thét va kha nang mang lai loi ich kinh té trong twong lai
cla cac cong trinh néu trén clng nhw anh hudng cla ching t&i cac khodn muc khéc trinh bay trén Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 ctia Céng ty.

L % Thanh vién Hang kiém toan AGN International 4
agﬂ sou. Dich vy chuyén nganh: Kiém toan. K& ton. Tu vén thué. Tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién clia chung t6i, ngoai trir anh hwéng clia van dé néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan ngoai
tri¥", Bao cdo tai chinh d& phan anh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
ctia Cdng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thuc cling ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vén dé khac

Nghi quyét s6 018/NQ-DHDCD ngay 25 thang 04 ndm 2025 dai hoi ddng cb déng thweng nién nam 2025
théng qua viéc Giam déc diéu hanh ddng thei lam Chii tich Hoi déng quén tri Céng ty. Theo quy dinh tai
khodn 2, diéu 275, nghi dinh s6 156/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 n&m 2020 clia Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu clia Luét Chieng khoan, Cha tich Hoi ddng Quan tri khong dwoc kiém nhiém chirec danh
Tong Giam ddc (Giam déc) clia mot Céng ty dai chung.

Lé Quéc Anh Dw Thij Kiéu Anh

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kidém toan sd 3384-2025-072-1 kiém toan sé 5193-2025-072-1

Thay mét va dai dién cho

Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha N6i, ngay 28 thang 03 ndm 2026




CONG TY CO PHAN XAY DU'NG VA DAU TU 492
S6 198, dutrng Truwding Chinh, phwréng Thanh Vinh

Tinh Nghé An, Viét Nam

M3u s6 B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

: Bon vi: VND
TAI SAN NS | Thuyvet S6 cubi ndm S6 ddu nam

s6 | minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 466.567.682.446]  524.450.294.120
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | v 112.300.528.918|  184.255.507.168
1. Tién 111 112.300.528.918|  179.255.507.168
2. Cac khoan twong duong tién 112 - 5.000.000.000
Il. D4u tw tai chinh ngén han 120 12.947,000.000 12.947.000.000
1. D&u tw ndm git dén ngay dao han 123 | V.2 12.947.000.000 12.947.000.000
lIl. Cac khoan phai thu ngan han 130 237.518.554.111  213.341.687.168
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V3 107.025.147.908 90.837.684.578
2. Tra trvde cho ngwéi ban ngén han 132 | V4 44.944,371.286 31.404.282.022
3. Phai thu ngan han khac 136 | V.5a 110.857.094.784|  115.630.425.350
4. Dy phong phai thu ngan han kho 6oi 137 | V.7 (25.308.059.867)|  (24.530.704.782)
IV. Hang tdn kho 140 | V.8 102.219.200.411|  112.819.850.217
1. Hang tn kho 141 102.219.200.411|  112.819.850.217
V. Tai san ngan han khac 150 1.582.399.006 1.086.249.567
1. Chi phi tra treéc ngan han 151 | V.6a 32.000.001 -
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 1.550.399.005 1.086.249.567
B. TAI SAN DAI HAN 200 37.515.239.218 40.475.565.113
I. Cac khoan phai thu dai han 210 370.136.000 370.136.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5b 370.136.000 370.136.000
Il. Tai sén ¢6 dinh 220 25.211.974.688 25.310.568.175
1. Tai san ¢6 dinh hivu hinh 221 | V9 20.279.903.700 19.521.700.891
- Nguyén gia 222 117.388.893.730| 114.662.333.064
- Gid tri hao mon luy ké 223 (97.108.990.030)|  (95.140.632.173)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 | V.10 4.932.070.988 5.788.867.284
- Nguyén gia 225 6.854.370.370 6.854.370.370
- Gid tri hao mon luy ké 226 (1.922.299.382)|  (1.065.503.086)
lIl. Tai san dai han khac 260 11.933.128.530 14.794.860.938
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 | Vb 11.369.605.932 14.043.497 474
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 563.522.598 751.363.464
TONG CONG TAI SAN 270 504.082.921.664 | 564.925.859.233

Céac Fhuyéf minh tir trang 10 dén trang 28 la mét bo phan hop thanh ctia bdo céo tai chinh




Mau sé B 01-DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bé Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, dwérng Trwdng Chinh, phiréng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Bon vi: VND
NGUON VON MY | Thayt $6 cubl nim $é dAu nim

s0 minh
C. NQ PHAI TRA 300 439.681.156.291|  502.285.850.333
I. N¢ ngén han 310 434.286.155.051| 492.869.947.485
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.11 64.887.822.512 £6.082.603.607
2. Nguoi mua tra tién truéc ngén han 312 | V.12 260.532.932.360|  304.844.896.446
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nwéc 313 | V.13 281.699.866 271.742.088
4. Phai tré nguoi lao dong 314 6.721.875.690 6.245.776.790
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 7.815.243.676 11.846.286.318
6. Phai tra ngén han khac 319 | v.15 4.168.311.050 5.332.269.949
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.16a 89.111.003.473 97.236.735.551
8. Quf khen thudng, phtic loi 322 767.266.424 1.009.636.736
Il. No dai han 330 5.395.001.240 9.415.902.848
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.16b 4.563.644.207 8.584.545 815
2. Dy phang phai tra dai han 342 831.357.033 831.357.033
D. VON CHU SO HOU 400 64.401.765.373 62.640.008.900
1. Vén chi s& hiku 410 | VA7 64.401.765.373 62.640.008,200
1. Vén gop clia chli s& hivu 411 53.129.200.000 53.129.200.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 53.129.200.000 53.129.200.000
2. Quy d4u tw phét trién 418 1.655.023.967 1.655.023.967
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 9.617.541.406 7.855.784.933
- LNST chuwa phan phéi Iy ké dén cudi ndm trwée | 421a 7.855.784.933 7.046.084.983
- LNST chua phan phéi ndm nay 421b 1.761.756.473 809.699.950
TONG CONG NGUON VON 440 504.082.921.664|  564.926.859.233
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Nguyén Thj Thao Linh
Ngwéi lap biéu

Nguyén Thu Giang
Ké toan trréng

Ng.l_.ljvéﬂ Anh Hwng

Chu tich Héi dong quan tri
Ngay 28 théng 03 ndm 2026

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a mét b phan hop thanh cia béao cédo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DU'NG VA BAU TU’ 492
S6 198, dweng Trwdng Chinh, phuwdng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

Miu s6 B 02-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B6 Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

) Bon vi: VND
CHI TIEU Mal Ihiyet N&m nay Né&m trroc

s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01| Vi1 417.969.493.152| 373.306.889.290
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu | 10 417.969.493.152| 373.306.889.290
4. Gia von hang ban 11| VL2 396.017.840.400| 350.596.568.222
5. Lg/i nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 21.951.6562.752| 22.710.321.068
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21| VI3 738.169.139 1.710.232.650
7. Chi phi tai chinh 22| Vi4 9.280.639.026 9.633.045.557
- Trong d6: Chi phi l&i vay 23 8.617.839.428 8.645.306.118
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VL5 12.737.954.688| 14.828.018.598
10. Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 671.228.177 (40.510.437)
11. Thu nhéap khéac 31| VI6 1.676.475.480 2.338.425.206
12. Chi phi khac 32| VL7 116.406.452 840.129.679
13. Lgi nhuén khac 40 1.560.069.028 1.498.295.527
14. Téng lgi nhuén ké toan truwéc thué 50 2.231.297.205|  1.457.785.090
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VI8 281.699.866 1.399.448.604
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52| VI8 187.840.866 (751.363.464)
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.761.756.473 809.699.950
18. Lai co’ ban trén co phiéu 70| VIS 332 152
19. Lai suy giam trén cé phiéu 7| VL9 332 152
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Nguyén Thi Thao Linh

: Nguyén Thu Giang
Ngwei lap biéu

Ke toan trwong

Nﬁu_ﬁrfAn h Hung

Chu tjch Hoi dong quan trj
Ngay 28 thang 03 nédm 2026

Cadc thuyét minh ttr trang 10 dén trang 28 la mot b6 phan hop thanh cta béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU’ 492
S6é 198, dwong Trwdng Chinh, phweng Thanh Vinh
Tinh Nghé& An, Viét Nam

Mau sé B 03-DN

Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap true tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bon vi: VND

CHI TIEU ’:2 N&m nay Nam truérc
I. Lwu chuyén tien tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu | 01 204.181.006.289|  487.502.536.635
2. Tién chi tra cho ngu®i cung cAp hang héa va dich vu 02 (306.983.660.380)| (301.815.874.986)
3. Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (31.873.775.000)|  (30.728.364.078)
4. Tign lai vay da tra 04 (11.908.476.395) (8.645.084.041)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (271.742.088) (1.348.511.302)
B. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 34.483.593.964 29.686.530.179
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 (34.614.036.096)| (108.975.173.759)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (56.987.089.706) 65.676.058.648
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCP va céc tai san dai| 21 (4.752.342.848) (4.346.781.818)
han khac
2. Tidn thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac tai san | 22 1.203.703.704 2.018.265.995
dai han khac
3. Tien chi cho vay, mua céc cong cu no cla don vj khac 23 (12.947.000.000) (21.896.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu no clia don vi 24 12.947.000.000 42.846.000.{}00L
khac
5. Tién thu I&i cho vay, c6 tirc va loi nhuan dugce chia 27 727.384.286 1.334.242.268
Luwru chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (2.821.254.858) 19.955.726.445
lIl. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 140.747.033.212]  133.117.400.380
2. Tién trd ng gbc vay 34 | (151.444.165.286)| (124.166.311.470)
3. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 (1.449.501.612) (2.106.976.412)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (12.146.633.686) 6.844.112.498
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50 (71.954.978.250) 92.475.897.591
Tién va twong dwong tién dau nam 60 184.255.507.168 91.779.609.577
Tién va twong dwong tién cubi ndm 70 184.255.507.168
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Nguyén Thu Giang

Nguyén Thj Thao Linh
Ké toan trwong

Nguwei lap biéu

Nguyén Anh Hwng
Chu tich Hi dong quan tri
Ngay 28 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 la mot bé phan hop thanh ctia béo cédo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG VA BAU TU 492 Mau s6 B 09-DN
S6 198, dudng Trwedng Chinh, phwéng Thanh Vinh Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mét b phan hep thanh va can duoc doc déng thei véi bao cdo tai chinh kem theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé& hivu vén

Céng ty C6 phan Xay dyng va Pau tw 492 (sau day goi tit Ia "Céng ty”) 1a céng ty cb phan duoc thanh
lap theo Gidy chitrng nhan dang ky doanh nghiép s6 2900329305 do S& ké hoach va dau tw tinh Nghe
An cap 1an dau ngay 13 thang 10 n&m 1998 va cac lan thay ddi. Hién tai, Céng ty dang hoat déng theo
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1an thir 9 ngay 07 thang 01 ndm 2020.

Vén diéu 1& clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Ia 53.129.200.000 ddng (N&m muoi ba ty mét
trdm hai muoi chin triéu hai trim nghin dong).

Dia chi Céng ty tai S6 198, dwéng Trwdng Chinh, phwdng Thanh Vinh, tinh Nghe An.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Cong ty hoat dong trong ITnh virc xay dung céng trinh giao théng.

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la:

- Xay dung cong trinh giao théng (bao gbm cac céng trinh theo hinh thire BOT, BT):
- Xay duwng cdng trinh dan dung; )

- Mua ban vat liéu xe"iy dirng, cau kién bé téng dlic san;

- Mua ban vat tw, thiét bj giao théng van tai;

- Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, chi st dung hoic di thug; va
- Cho thué may moc, thiét bj thi cong.

Céu triuc doanh nghiép

Coéng ty co tru s& duy nhét tai S6 198, dwéng Trwdng Chinh, phuéng Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viéet
Nam.

Chu ky sdn xuat, kinh doanh théng thwong

Dac thu cla nganh xay ding co ban hau hét cac dw &n déu kéo dai tir hai dén ba nam. Do d6, chu ky
san xuét kinh doanh théng thuéng clia Céng ty 4y theo binh quan cia nganh Ia hai nam tré Ien.

Thuyét minh vé kha ning so sanh

S6 ligu so sanh la sé ligu trén Bao cdo tai chinh cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2024 g4 dwoc kiém toan.

Nhan vién

Téng sb nhéan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 111 nguei (ngay 31 thang 12 nam
2024 1a 115 nguei).

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bédo cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo duoc trinh bay béng Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va
pht hop v&i chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6
lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c&o tai chinh.

Bao cao tai chinh kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan duoc chap nhan chung tai cac
nuwe'c khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA AU TU 492 Mau sé B 09-DN
S6 198, dwéng Trwdng Chinh, phwdng Thanh Vinh Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doe déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN TOAN AP DUNG
Chudn mwec va ché do6 ké toan dang ap dung

Chu tich H6i déng quan trj va Ban Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi yéu cau ciia cac Chudn muc
ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200") ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo Tai chinh, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 clia B& Tai chinh vé viéc sira dbdi, bd sung mot sb diéu
clia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ciing nhw cac Théng tw hwéng dan thuc hién chudn muc ké toan
clia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Hinh thirc ké toén ap dung: Nhat ky chung trén may vi tinh.
Hwéng dén ké toan méi da dwoe ban hanh nhwng chwa cé higu lwe

Ngay 27 thang 10 n&m 2025, B Tai chinh d& ban hanh Théng twr 98/2025/TT-BTC (“Théng fw 99”)
huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 co hiéu e thi hanh ké tr ngay 01 thang 01
ndm 2026 va ap dung cho ndm tai chinh bat d4u tir ho&c sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Théng tw
nay thay thé cho cac van ban nhu sau:

- Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nadm 2014 ciia B& Tai chinh (“Théng tw 200”)
hwong dan ché do ké toan doanh nghiép:

- Théng tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 cia Bo6 Tai chinh vé& sira dbi, bd sung
Diéu 128 Théng tw 200;

- Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 vé sira ddi, bd sung mot sé Diéu clia
Théng tu 200; va

- Théng tu s6 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 n&m 2012 hwéng dan ké toan ap dung cho don vi
chu dau tur.

Cac n6i dung lién quan dén cd phén hoa doanh nghiép Nha nwéc nhw hwéng dén tai Thong tw 200
van tiép tuc dwoc thwe hién.

Ban Giam doc Cong ty dang danh gia mirc d6 anh hwéng clia viéc ap dung Théng tw 99 dén cac Bao
cdo tai chinh clia Céng ty cho cac ky ké toan trong twong lai, bAt dau tir ho&c sau ngay 01 thang 01
n&m 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dugc Céng ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh:
Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thl theo chuan murc ké toan, ché 36 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban Giam déc
phai cé nhitng wéce tinh va gia dinh anh hwdng dén sé liéu bao cao vé cong ne, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong ne va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhw céc sb ligu bao
cé&o vé& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mdc du cac udc tinh ké toan dwoc lap bang tat
ca sy hiéu biét clia Ban Giam dbc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khodn tién gi¥i khéng ky han, cac

khodn dau tw ngan han c6 thai han géc khong qua 03 thang, c6 kha néng thanh khodn cao, dé dang
chuyén doi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién ddng gié tri.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 ~ M3u sé B 09-DN
S6 198, dueng Trwdng Chinh, phwéng Thanh Vinh Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoe doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Dau tw ndm giir dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém céc khoan dau tw ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gite den ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién
giri ngan hang cb ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phat
hanh bt buéc phai mua lai tai mét thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam gilr
dén ngay dao han vé&i muc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han khac.

C4c khoan dau tw ndm gitv d@én ngay déo han dwoc ghi nhan bt dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giac dich mua céc khodn dau tw. Thu nhap
|ai tlr cac khodn dau tu ndm gite d&n ngay ddo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hwdng trieée khi Céng ty ndm gite dwoc ghi gidam
trir vao gia géc tai thei didm mua.

Khi cé cac bang chirng chic chdn cho thdy mét phadn hodc toan b khodn dau tu cé thé khong thu hdi
dwoc va sb ton that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoce ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir trirc tiép gia tri dau tw.

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu kho
doi. D phéng phai thu khoé doi clia cac khoan dau te ndm gitr dén ngay dao han duoc trich lap theo
céc quy dinh ké toan hién hanh.

Nor phai thu

No' phai thu 1a sb tién co thé thu hédi cla khach hang hodc cac déi twong khac. No' phai thu dugce trinh
bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan dyr phéng phai thu kho doi.

Di phong phai thu kho doi thé hién phan gia trj cia cac khodn phai thu ma Céng ty dw kién khong coé
kha n&ng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. T4ng hodc gidm sé duw tai khoan dur phong duoc hach
toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co' s6 gia thap hon gitva gia gbe va gia tri thuan co thé thye hién
duwoc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi
phi san xugt chung, néu co, dé cé duwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuin cé thé thuc hién
duee dugce xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi woc tinh dé hoan thanh sén pham cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong giam gia hang tén kho ciia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Theo do, Cong ty dwoc phép trich 1ap dw phong gidm gia hang tén_kho trong trwérng hop gia goc cla
hang tén kho cao hon gia tri thuén co thé thire hién duoce tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Tai san ¢6 djnh hiru hinh va khau hao
Tai san ¢b dinh htru hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan true tiép
dén viéc dwa tai sén vao trang thai san sang str dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dung bao gbm chi phl xay dyng, chi phi sén
xuét thire t& phat sinh céng chi phi I8p d&t va chay thir (néu 4p dung).

12



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU T 492 M3iu sé B 09-DN
S6 198, dwong Truwdng Chinh, phudng Thanh Vinh Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béao céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Tai san c6 dinh hitu hinh va khiu hao (Tiép theo)

S6 nam
Nha xwéng, vat kién tric 05-25
May méc va thiét bi 05-15
Phwong tién van tai truyén dan 05-10
Thiét bj, dung cu quén ly 03-06
Tai san cb dinh khac 03-05

Thué tai san

Mot khoan thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan Ién cac quyén loi va rii ro vé quyén s& hiru tai
san duoc chuyén sang cho nguéi di thué. T4t ca cac khodn thué khac dwoc xem la thué hoat dong.

Cong ty ghi nhén tai san thué tai chinh la tai san ctia Céng ty theo gia tri he'p ly clia tai san thué tai thdi
diém khéi dau thué tai san hodc theo gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thué téi thidu, néu gia trj
nay thap hon. No phai trd bén cho thué twrong (ng dugc ghi nhan trén Bang can dbi ké toan nhuw mot
khodn ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh chi phi tai chinh
va khodn phai trd no géc nhdm dam bdo ty Ié 14 suat dinh ky cb dinh trén s6 dw ng con lai. Chi phi
thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi ndy truc tiép hinh
thanh nén tai san di thue, trong trudng hop 6 sé dugc von hoéa theo chinh sach ké toan clia Céng ty
vé chi phi di vay (xem trinh bay dwéi day).

Mot khoan thué dwoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dwoce hwéng phan I&n cac quyén loi
va phai chiu rdi ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng duwoc ghi nhan vao Bao cao két
qué hoat déng kinh doanh theo phuwong phép dwdng théng trong sudt thoi gian thué. Cac khoén tién
nh&n dugc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop déng thué hoat d6ng cling dwoc ghi nhan
theo phuwrong phap dwéng thing trong subt théi gian thué.

Céc tai san di thué tai chinh dugc khau hao trén thoi gian hiru dung wéc tinh twong tw nhw ap dung
v@i tai san thude sé hitu clia Céng ty hodc trén thei gian di thué, trong tredng hop théi gian nay ngén
hon, cu thé nhw sau:

S6 nam

May méc va thiét bj 05 - 15 ndm
Cac khoan tra trwdc

Chi phi tré trwérc bao gdm céac chi phi thyc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat dong
s&n xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra tréc bao gbm gia tri cong cu, dung cuy, linh kién
loai nhd @& xuat dung, cac chi phi dwoc coi Ia c6 kha ndng dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho
Cong ty. Céc chi phi nay dugc vén héa dudi hinh thire cac khodn tra trurde va duwoc phan bd vao Béo
cao két qua hoat déng kinh doanh, s dung phuwong phap dwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién
hanh,

Cac khoan dy phong phai tra
Cac khoan dy phong phéi tréd dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghfa vu ne' hién tai do két qua tir mot sy
kién da xay ra, va Cong ty cé kha ndng phai thanh toan nghia vu nay. Céac khodn dw phéng duwoc xac

dinh trén co s& woc tinh ctia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no
nay tai ngay két thic ky hoat dong.

D phong phai tra ctia Coéng ty 1a duw phong bao hanh céng trinh xay dwng.
Di phong bao hanh céng trinh xay ding dwoc 1ap cho tirng cang trinh xay dung cd cam két bao hanh.

Cong ty khéng thurc hién trich 1ap dy phong bao hanh dbi v&i cac Cong trinh xay dwng ma hop déng
xay 18p ch dau tw c6 yéu cdu gilr lai tién bao hanh céng trinh khi Ién phiéu gia thanh toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU 492 Mau sé B 09-DN
Sé 198, dwérng Trudrng Chinh, phwéng Thanh Vinh Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cltia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thénh va cén duoe doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cAp dich vy duoc ghi nhan khi k&t qua clia giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dwec ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can
ddi ké toan clia ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa man tAt ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong doi chac chan. Khi hgp déng qui dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai dich vu da& mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhirng diéu kién
cu thé @6 khong con tn tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cap;

(b) Co6 kha n&ng thu dwrorc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6:

(c) Xéac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké toan: va

(d) Xac dinh duoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu ban bat dong san dwoc ghi nhan khi déng thai thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) BAt déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngwdi mua, Cong ty d4 chuyén giao rii ro
va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng can nim gilr quyén quan Iy bat dong sdn nhu ngudi s& hivu bAt déng san hodc
quyén kiém sodat bat dong san;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong @6i chic chén:

(d) Cong ty da thu duoc hodc sé thu dwece lgi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban b4t déng san.

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va lai
suét ap dung trir khi kha nang thu héi tién I3i khong chic chan,

Hop déng xay dwng
Doanh thu va chi phi clia hop ddng xéy dyng duwec ghi nhan nhw sau:

s DOi voi cac hop dbng xay dung qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién do ké& hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoe ghi nhan twong ¢ng voi phan cong viéc da hoan thanh
do Téng Céng ty/Doanh nghiép tw xac dinh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

» DAi v6i cac hop dong xay dung qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thye
hi¢n, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong ng voi phan céng viéc da
hoan thanh duoc khach hang xac nhan va dworc phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lwgng xay 18p, cac khodn thu bdi thwéng va cac khodn thu khac chi duorc
ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trie khi dwoc
von hod theo quy dinh clia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc mua, dau tu xay dyng hosic san xut nhirng tai san can mot thi gian twong ddi dai dé
hoan thanh duwa vao sr dung hodc kinh doanh duec cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
do6 duore dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc ddu tw tam théi cac
khoan vay dwec ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viée xay
ding tai sén cb dinh, bat dong san dau tu, 14 vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng duwoi 12
thang.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 Méau sé B 09-DN
S6 198, dwérng Trweing Chinh, phuérng Thanh Vinh Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duoe doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhéip doanh nghiép thé hién téng gia trj clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuén thuan dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hosc dwec khdu trir trong céc ndm khac
(bao gbm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng dwec khau trip.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trj ghi s& va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoén myc tai san hodc céng ne trén bao cao tai chinh va dwec ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chin cé di loi
nhuan tinh thué trong twong lai & khéu trir cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu hdi
hay ng phai tra dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hiru khi khoan thué d6é c6 lién quan dén cac khodn muyc
dwoc ghi thdng vao vén chil s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hon lai phai tra duoc ba trir khi Céng ty co quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhéap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwgc quéan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co' s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty c&n clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao ket qua kiém tra cla co quan thué co thdm quyén.

Céc loai thué khéc dwoc &p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.
L&i trén cb phiéu

L&i co' ban trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lpi nhuan ho#c 16 sau thué phan bd cho cb dong s&
hiru cb phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi @& diéu chinh cho viéc trich 1ap quf khen thwéng, phuc
lo) cho s6 lvgng binh quén gia quyén clia co phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cb phiéu dwoc tinh bang céach chia loi nhuén (hodc 16) sau thué phan bd cho ¢ dong
s hibu cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tirc clia cb phiéu wu dai co
quyén chuyén déi) cho sé lueng binh quan gia quyén ctia cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong
n&m va sb lugng binh quén gia quyén cla cb phiéu phd théng sé duoc phat hanh trong trdng hop tat
ca cac cb phiéu phd théng tiém ning c6 tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

Cac bén lién quan

Buoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké ca céng ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, co quyén kiém soat Céng ty hoac
chiu s kiém soat clia Céng ty, hodc ciing chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cic ca nhan
nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Céng ty ma c6 anh hwéng dang ké dbi voi
Cong ty, nhirng chirc trach quan Iy chd chét nhw giam dbe, vién chire clia Céng ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hoic cac bén lién két nay hodc nhivrng céng ty lién két véi cac
ca nhan nay ciing duec coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia tirng bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dwoc cha y chir
khéng phai la hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DING VA DAU TU 492

S6 198, dwéng Trwdng Chinh, phueng Thanh Vinh

Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

V.
1.

P

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

TIEN VA CAC KHOAN TUPO'NG BU'ONG TIEN

Tién mat

Tién glvi ngan hang

Céc khoan twong dwong tién
Céng

PAU T NAM GIU* BEN NGAY BAO HAN

Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nghé An
Ngéan hang TMCP Quéan déi - Chi nhanh Nghé An

Cong

86 cubi ndm 86 dau nam
VND VND
222.844.857 178.662.483
112.077.684.061 179.076.844.685
- 5.000.000.000
112.300.528.918 184.255.507.168
Sé cudi nam Sé dau ndm
VND VND
9.947.000.000 9.947.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000
12.947.000.000 12.947.000.000

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han bao gdm cac khoan tidn gl tiét kiem c6 ky han tir 06

thang dén 12 thang, 13i suat tir 4,12%/n3m dén 5,1%/nam.
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty Cé phan Pau tr Béo C3

Céng ty Cb phan Tap doan CIENCO 4

Ban quan Iy Dy an Dau tw xay dyng cac cong trinh giao
théng thanh phé Hb Chi Minh

Cac khach hang khac

Cong

TRA TRUY'O'C CHO NGL'O1 BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Hoa Hiép

Cong ty TNHH Xay dung Céng trinh va Thiong mai Hoang
Anh

Cong ty TNHH An Vinh Nghé An

Céc doi twong khac

Cong

S6 cudi nam S6 dau ndm
VND VND
24.425,530.327 24.425.530.327
17.183.606.057 17.193.608.057
12.887.953.641 5.665.804.427
52.518.057.883 43,552.743.767
107.025.147.908 90.837.684.578
Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
28.328.831.000 -
6.813.634.600 -
4.8990.467.674 4.285173.174
4.902.438.012 27.119.1086.848
44.944.371.286 31.404.282.022
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
86 198, dwéng Trwéng Chinh, phwéng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(TIEP THEOQ)

5. PHAI THU KHAC

a) Ngén han '
Ky cwoc, ky quy ngan han (%)
Tam rng
Trong db.
Ban diéu hanh Quy Nhon - Chi Thanh
Déi cong trinh 2
D6i cong trinh 4
Di cong trinh 7
Boi cong frinh 1
Bgi cong frinh 3
Céc déi tuong khéc
Phai thu khac
Trong do:
Tién lai duw thu
Céng ty C6 phan Déu t BOT Péo C& Khénh Hoa (Céu
Céay Géng)
Ban QLDA khu chung cuw Céng ty 492
Céc dbi tuong khéc
Cong
b) Dai han
Ky cwec, ky quy dai han (*)

Cong

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

21.117.420.577
87.636.150.502

17.320.013.384
16.068.025.744
15.589.842.638
11.671.225.038
7.671.220.175
6.892.569.988

12.423.253.535
2.103.523.705

386.775.235

1.716.748.470

51.301.208.356
62.132.161.530

9.779.117.384
8.736.759.839
12.873.220.158
8.931.954.844
13.825.530.787
6.684.181.286
1.301.397.232
2.197.055.464

375.990.382

1.821.065.082

110.857.094.784 115.630.425.350
370.136.000 370.136.000
370.136.000 370.136.000

(Y Cac khcr:’m3 ky gu? tgéo lanh thire hién hop ddng céac cong trinh xay I&p tai cac ngan hang thong mai,
Céng ty Co phan Pau tw Béo Ca va bao lanh di thué tai san tai cac cong ty cho thué tai chinh.

6. CHIPHIi TRA TRUOC

a. Ngan han

Chi phi bao hiém

Cong

b. Dai han

Céng cy, dung cu xuét diing

Stra chira vén phong
Vat tw luan chuyén ding trong thi cong

Céng

$6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
32,000,001 -
32.000.001 .
535.767.916 585.123.836
1.604.109.225 723.166.634
0.229.728.791 12.735.207.004
11.369.605.932 14.043.497.474
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492

S6 198, dwong Trwéng Chinh, phuwdng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dupe doc déng thoi vei béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(TIEP THEO)
10. TAISAN CO B|NH THUE TAI CHINH
May méc thiét bi Téng cong
VND VND
NGUYEN GIA
Sé diu nim 6.854.370.370 6.854.370.370
S6 cudi nam 6.854.370.370 6.854.370.370
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dau nam 1.065.503.086 1.065.503.086
Khau hao trong nam 856.796.296 856.796.296
$6 cubi ndm 1.922.299.382 1.922.299.382
GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau nam 5.788.867.284 5.788.867.284
Tai ngay cudi nam 4.932.070.988 4.932.070.988
11. PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN
S6 cubi nam S6 diu nam
VND VND
Céng ty Cé phan Thuong mai Dich vu Nhat Anh Phat 17.802.080.551 16.747.500.040
Céng ty C6 phan Throng mai Tw vAn va Xay dwng Vinh 5.183.434.455 2.769.063.543
Hurng
Céng ty Cé phan Tap doan Thanh Huy 4.884.434.000 .
Phai tra nha cung cap khac 37.017.873.506 46.566.040.024
Coéng 64.887.822.512 66.082.603.607
Céng ty xac dinh c6 kha nang thanh toan 100% tat ca cac khodn cong no phai tra nguei ban.
12. NGU'OI1 MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Ban Quan Iy du &n 85 (i) 26.756.168.000 51.648.693.000
Ban Quan Iy du &n Xay dwng Céng trinh Giao théng Thanh 161.180.398.000 78.974.325.000

phd Ha Néi (ii)

Ban Quén ly Dy an Pau tu Xay dwng cong trinh Giao théng
tinh Ha TTnh (jii)

Ban Quan Iy Dy an Dau tw xay dung cong trinh Giao théng
tinh Binh Duong (iv)

Cac khach hang khac 7.124.856.400

38.175.262.000

27.296.247.960

43.108.652.000

24,349.481.363

106.763.745.083

Céng 260.532.932.360

304.844.896.446

e\
S

A

oY

(i)  Khoan tra trwéc cho Dy an déu tw xay dung cau Pai Ngai trén QL0 thudc dia phan cac tinh Tra Vinh
va Séc Trang theo Hop dbng thi cong xay dwng céng trinh sé 15-XL/2024/HDKT-DN ngay 09/12/2024.

(i)  Khodn tra triréc cho Ban Quén Iy dy &an Xay dwng Céng trinh Giao thong Thanh phé Ha Néi bao gbm
cac dw an sau:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, duerng Truerng Chinh, phwéng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cdn duge doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

(TIEP THEO)
12.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN (TIEP THEO)

- D &n thanh phan 2: Bau tv xay dwng, cai tao, nang cap qudc 16 6, doan Ba La - Xuan Mai thudc
dy an dau tw cai tao, nang cap qudc 16 6, doan Ba La - Xuan Mai theo Hep ddng thi céng xay dwng

cong trinh s6 113/2024/HDXD/BQLCTGT ngay 24/12/2024.

- Dw an dau tr tuyén dwong két néi duong Phap Van - CAu Gié véi dweng Vanh Dai 3 theo Hop
@bng thi cong xay dung céng trinh sé 61/2023/HDXD/BQLDACTGT ngay 19/06/2023.

- Du an cdi tao, nang cap Quéc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai theo Hop déng thi cong xay dwng cong

trinh s6 75/2023/HDXD/BQLCTGT ngay 03/08/2023.

(ify ~ Khodn tra trwde cho Dy an duwong Xo Viét Nghé Tinh kéo dai vé phia Dong theo Hop ddng thi cong

xa@y dwng céng trinh sé 19/2024/HDXD ngay 19/12/2024.

(iv)  Khoan tra trud'c cho Dy &n xay dung dueng vanh dai 3 doan qua tinh Binh Duong theo Hop dbng thi
cong xay dyng cong trinh s 07/2024/HB-TCXDCT-XL1 ngay 02/04/2025.

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO©'C

S6 dau nam $6 phai ngp S6 dithwc  S6 cudinim
trong nam nop/ bl triv

VND VND VND VND

Thué gi4 trj gia tang - 33.574.913411 33.574.913.411 -

Thué thu nhap doanh nghiép 271.742.088 281.609.866 271.742.088 281.699.866

Thué thu nhap ca nhan - 202.674.730 202.674.730 -

Thué nha dat, tién thué dat - 528.034.219 528.034.219 .

Phi, I& phi v& c4c khoan khac - 32.587.442 32.587.442 -

Céng 271.742.088 34.619.909.668  34.609.951.890 281.699.866

14. CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

$6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Chi phi 1&i vay phai tra 872.900.382 4,163.546.349

Phi bdo l&anh - 131.183.734
Trich trwée chi phi dy an Khu thwong mai, dich vu gén vc‘rj

nha & va van phong lam viéc tai phudng Lé Loi, thanh phé 6.942.334.294 7.551.556.235

Vinh
Cong 7.815.243.676 11.846.286.318
15. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

S6 cubi ndm $6 diu ndm

VND VND

Kinh phi cang doan 279.799.347 397.621.023

B&o hiém xa hoi 1.508.170.815 1.912.868.476

Bdo hiém y té 371.485.793 31.061.124

Bao hiém that nghiép 202.371.334 13.653.328

Céc khodn phai tra, phai ndp khac 1.806.483.761 2.977.065.998

4.168.311.050 5.332.269.949

Cong

21

e N VI



-~ RC/,

il o 9= [T,

(44

..E%GEE%GE:WE&.Ecmé_cmmc_m_mcm_m:._”_:mE%?Ew:m_m““_bc:E:Ecmmc_.w_mEm_m:é%s;m}oﬁ%E.E%EE,@:ES% 19} :Q.LINH
113 Anp ugy 1oyl Buon Aea oys uey 1oy) ‘9zoz/LL/.2Z febu ugp Buop doH jgy oeib Aebu ny @ :Bunp ul anw vy Wy Anp uey Loy :Buey yoeyy end Buey ey os 00 yuiy
Buoa oea Bunp Aex Bugo 1y3 Budp 1eoy na anyd Bunp up deg :Bunp un deo yolp ony "BUQP A 10w We) Wel O ayo Bueg) Bugp 000°000°000°081 :Bunp u onw

UBy I3 219 1oA GZ0Z weu | Buewy o1 feBu 01°12.88€€ 71 8'G2'91€6G€E ¢S Bunp u deo Bugp doH osuy uy SYBN yueyu 1D - 10G UBND dOINL Buey ueBN Aea ugouy,

{u}

1enx ues 6ugp jeoy

YoBUM ENO &) 1eobu eA ONA Bueq 106 ugn ueouy le} np 9s 0q ueo} bueq wep oeq Wwep 20np AeA UeOYY “BUNP UL 2U 'O/ Yuey Jeyd ‘yue| oeq ‘Budp nin| ugA Buns

"WigIp 10y 16w 18} Buey yoeyy end yueop yury

M) yuis jeyd oeyy deyd doy deyu nyy ugnbBu oe3 A Ny} 1eyd ueoyy ‘ues ig} 980 Oq ueo] ‘oeyy Bunp up 24yd 9 oe0 1B} eA Buey ueb 1€} Buey

0q gp A=A yolp oNN "yuey jeyd 20np Bunp uly sy3 ‘077 ‘ey) no yue| oeq deo Bugp doH ‘ayi ho Bunp up Bugp doH Bum osy) yuip oex 20np 1yd Jens 1g| ‘D uey lou

/yug| oeq uey 1ou) /AeA oud uey 1oy | Bunp ul) Bugp doH £ Aebu ) oy Buey z| :onw uey des uey 1oy
A lonw weu wex reH) ANA 000°000°000°0SZ BP 19} OBYY Yug| oeq onw ueH (Bugp wen 131 A 1onw neg)
yug| o2q ‘Aen oyo anw ueH wob oeq (weN IIA Buop £ lonw wel eg nyo Bueqge)

'lop Anb &) 120Bu eA Bugp WweN J31A B0 Wob (Bugp wen 1BIA
GNA 000°000°000°08 Bp 19} Bunp uj ay) ‘077 ‘ueo} Yuey)
aNA 000°000°000°0L€ Bl Bp 10} ugAnx Bugny Bunp uj onw uéy 10A 'zoz Weu

60 Buey o¢ AeBu 01@H/829164/5202/L0 9S oW Uey oay} Ae oup Bugp doH 0sU} Uy SUBN YUBYU 14D - WEN J8IA USLE 18U BA M) NBG dOL Busy uebN Aea usouy  {i}

1SG'SEL9E2°L6  LSS'SEL9ET'L6 ELV'E00'LLL'68  ELV'E00'LLL'68 uey uebu yuiyo g3 enyj Au ea Kea Budp

ION BH Yyueyu 1y - u | Buony] uog
ZLoL0SBrYL  ZL9'L0S 6t L TLO'LOSBYY' L ZLO'LOSBRY L Ies Buey uebN yuiyo 1ej enul oyd ALIN HHNL A Bug)
000°00¥'LLL 0007001 2L 000°00¥°LLL 000°00%'L L. Uy @uBN yueyu 149 - Buoyd ugll 4oL Buey ueby

000000 008°L

Z19°L067020°F

000°000°008°)

Z19°106°020°%

000°000°008°L

Z19°L06°020°%

000°000°008°L

219’067 020

uy 2yBN yueyu

14D - WeN j9i/A ugll jeud ea nj ne@ dolnL Buey ueby
(q9L"A yuiw 194Ny} wex)

B1) UBY u8p uBY I2p Su eA Aep

BE6'EELY'SLZ'E6  6E6'CER'GLZ'E6  06Z'S9L°Z.Q'8FL  ZLZ'SE0'ZbIOVL  1L98°L0L'060°S8  198°1L0L'060°S8 uey ugbu Aea Budy
BEL'0ET'EYO'vY  BELOET'EVO'YY 86V VLS LILPE  BLELE06L8P8  BLOESKYOZYP  BLOESYPOZHY  UY QUBN yueyu iy - Buoyd usll 4oL Buey ueby
000°000°L00'L 000000100’} 050°5¥S¥Zr'e 0v2'062°€LL8 069°'S0Z°069'S  069°G0Z'069°G {i1} u SUBN yueyu 1yD - 19p ueND doIL Buey ugbN
{i} uy 8yBN yueyu

LOB'E09'LLL'8Y  LOB'E09'LLL'8Y  ZPLGOV'0EL08  PBOSKPCYSLLY  ESL'EPY'SEL'SE  €GL'EPP'GEL'GE  1UD - WEN JSIA U9} 1BUd BA M) neG dOlL Buey ueby
6E6'EC8'SITES  6E6'EEB'GLZ'E6  062'69.°218'8¢L  ZLZ'EEO'LbLObL LI LOL'0BO'SS  L98'LOL'060°G8 Buey ugbu Aep
anNA aNA anNA anNA aNA aNA
Huen Ou ey
Bueu eyy 92 05 in BID weig Bue) Bueu ey 02 05 i BIY

weu nep og weu buol] wieu ignd 0g

ugy uebu yuiyo rej anyj Hu ea Kep ‘B
HNIHD IVL 3NHL ON VA AVA  "91L

(03HL d311) NYOL 3X 10G NYO ONVE ONOML AYE HNXML ONIN NYOHM 2¥D OHO ONNS QF NILONQHL A
03U} LY YUy 18} 083 0BG IOA 104} BUQD 20D 20ND LD BA Yuey) doy ueyd oq jouw ef Aeu yuiu jAny) o8

(O3HL d311) HNIHD IVL OVD OVE HNIN 13ANHL

yulyo lel og end #L0z/gL/ze AebN

0.18-11/¥102/00z 9s Ny Buoy| oay yuey ueg

NQd-60 9 9S NEN

WeN JBIA ‘uy 2UBN yur
YUIA yuey] Buonyd "yuiyo Buoni) Buenp ‘gL 9s
26¥ NL NY@ YA ONAA AYX NVYHd 02 AL ONQD



€e

§18°5¥5¥85°8

S18'5¥5'v85'8

(Z19'Log6¥Y L)
(000°00% L22)

(000°000°008'})
(z19°1L06°020°F)

(L9105 6%F L)
(000" 00% 1L2)

(000°000°008°})
(219°1L06°020°F)

(%!

Sk i

&/4

-4 ﬂl“wl\\.

L0Z'vP9E9S Y

L0ZFPPI'EQS'Y

(ZL9'1L0G 677 L)
(000°00%°L £2)

(000°000°008°L)
(zL9'L06'0Z0'F)

(Z19'LOS BYF L)
(0oo"00¥' L22)

(000°000°008°L)
(Z19°L060Z0"F)

L2y Ly 509°2L

LTy lPP'S09°CL

809°L06°020°F%

6l8'S¥S'v8S'8

618°'59¥5°¥85°8

85.°0eC°L0v' Y
8GL0EZ°LOPY

85.°0EC° L0V’
85L70£Z°LOV'F

clo'Lose6vyL
ZL9'L0S 6vYL

grl'6cl'ls6e
ableZl'lsee

Svl6eL LS62
oPL'62L°L56°2

699'9L0°L0F'E 699°9L0°L0F'C 966°66E°LLL = £.9°9L9°6e92 £/9°919'GETE
000°002° L6l 000°00Z°46L°F 000°000°008°L = 000°002 L66°2 000°002'L66°2
699°9LZ°¥02°8 699°9LZP0Z°8 966°66C°LL5C = £19°918°ZE9'S £19'918°ZE9°G
aNA aNA aNA aNA aNA anNA
Ou ey Hu en
Bueu eyy 02 08 in 1D weis Bue Bugu eyy 02 08 i1 B1D

Wweu nep 08 weu buol] weu 1ond 03

ugy fep yuiyo 1e3 anyj Su ea Aea Budn

ION BH yueyu iyg - ui ] Buony] uon

teg Buey ueBN yuiys 123 @nLy oy ALIN HHNL £ Buo
Uy 94BN yueyu 149 - Buoyd ustl oW1 Buey uebn
uy $yBN yueyu

14O - WeN 19IA ugLl Jeud ea m ne@ dONL Buey uebn
B4} UBY ugp uey lep Lea i1

uey iep Aep

{IA} 10N BH yueyu 4o - ur ] Buony] uoo

leg Buey uebN yuiyo rej enyj oy ALIN HHNL A1 Bug)
yuiyo 1e} enyj ON

uy yBN yueyu 1yo - Buoyd uall 4oL BueH uebN
{n} uy SyBN yueyu

IO - WeN 18IA ULy jeyd ea ny ne@ 4O L Buey uebpy
Buey uebu Aep

uey lep yuiyos gy enyj du ea kep °q
"Bq A4y

uag end jep 10A ugl| ueb ues 1g) ea jep Bunp ns _._mﬂiza g| ues Bugp Jeq eq deyo gy Bueq Wwep oeq 2ONp UEY lep BA LBy uebu Aea uegouy 0B “Ou UByu ueq ueA Bum
1€} 9y} no yuip Anb oaup 2oy yui jens te "Bunp uiy deo Bugp doH Ay AeBu a1 gy Buewl z| ALWH Bunp os ugy 1oy (Bugp £ lonw weu wen wey 0y Bueg) gNA
000°000°000°085 ‘enb JonA Bugyy doy Buoniy 16w Buoy ea aLWH Bunp as uelb 1oy Buon Bunp gs Buey yoeyy 8} onyy ON g Bueg (QLNH) Bunp un aNW UBH
i 19 "6z0z Wweu 0 buey) Lo AeBu HNA/QLAH/SZ0Z/20L S a0t uey Bunp uly des Bugp doH osy; uy SYBN yueyu 1yD - Buoyd ugll JoWL Buey ueby Aea ueoyy  {ui}

'Gz0z/zL/0L Aebu 0g°Lz/888E ¥1.8'GZ 269098 9s deyd gy) Bugp doH osy) &1 12y giAl ue Buonyd 53 yuey) yuiy Hu iop ugAnb ‘eoy BueH -

‘Buouyy oelb yuiy Bugo oea Bunp Aex

 nep ue Ap £ uenb ueg ea Buey yoeyy) enib (0o ngu) Wwiey 1p oA yd 989 BA £202/Z1/61 AeBU Z9@-LOVATOE-GH/S908 9S Bugp doH M3 Yuey yuiy Ou iop ughnp Y

'£202/z1/6Z Aebu yuey jeyd 10p uend JOWL Buey ueBN op NO'OL'12/88€€°ZL8€Z L8SS 19S 106 ug Bugp doH =

'7202/10/92 Aebu yuey yeuyd 10p uend 4OINL Buey uebN op Na'©1'1Z288€€°ZL8'¥Z'5001 ¢S 106 usn Buop doy -
'7202/1.0/0¢ Aebu yuey jeyd 10p LEND JOWL Buey uebN op NA'OL'1Z288€E 218 ¥Z 6001 :¢S 106 ugh Bugp doH -

(O3HL d31L) HNIHO IVL 3NHL ON YA AYA  "91

(OFHL d31L) NYOL M I0@ NYO ONYS ONONL A¥E HNRIL OfIN NYOHM O¥D OHO ONNS 08 NILONQHL A

08Y] WY YUIYD 18] 0BO OB 10A 104} BUOD 20p J6ND LRI BA Yuey) doy ugyd 0q jow &) Aeu yui JaAny) 980

(O3HL d31L) HNIHD IVL OVD OVE HNIN LIANHL

yuiyo el og eno ¢10z/gL/zg AebN

018-11/#102/00Z 9s M Buoy] oauy yuey ueg

Nd-60 9 9s NEN

WeN JBIA ‘uy SYBN yurp
YuIA yuey Bugnyd ‘yuiyg buoani) Buonp ‘gL 0g
Z6¥ NL NY@E YA ONANA AYX NYHd 09 AL ONOD



¥e

SLa8'svsS 185’8

L0Z°PP9'E9SP

Bueyy z| nes ey jeyd og

2L9'1L06'020'F

¢L9'L06°020v

(uey uebu Aea ueyd © Aeq yuiy 26np)
Bueyy z| Buoa Buoy ey 1eyd gs :nuL

L2V 1vy'S09'2)

618°SP51¥85°8

Budn

€02'PPOEOS Y
Zl9'L06'020v
Zlo’l06 020

Seserlers)
clo'L06°020°e
cLe'L06’0e0'y

LUEU AL} WEU Usp Bg N} Weu N
ley auyy weu Buosy
weu 10w Buga Buod |

aNA
weu nep 0§

anNA
WU jona 0g

:nes nalq Yoi| oay) e1j ugoy 3H6mp uéy lep Aea ugoyy e

‘Bueyy low nes ueo) Yuey) le| BA 909) 'IoU ey jens fg| ‘Bueu) gf | 9Ny} 0y ugy 1oy} 'Bugp 000'855°S.S Bl 20N el usn os
YoIx yueq ngo ex | @nuj ues 1e] '%8 1919 9Ny} LoA ‘Buop 000°02.L €8 E BB uop 1oA €20z weu z| Buey || AeBu NH-1S8/8INAH/EZ02/S89000£22 12 s Bugp doH

"WeU/%9S" L L USP WeY/%G 0} a3 Buop ugiq Jens Ig| 10A (1919 gnyj wob oeq ep) Buop 000°000°655 € Bl Ug 0S 1A Buey #g any)
LBy 1oy L "way 1p ugry nyd 0o 3 383 1o Buno oeyy ues fej 0o ogoy 'Iq J9iu) 'oow Aew e| enyy ues 1) :£Z0Z/80/L0 AeBu £10%Z20€29 9S Yuiyo 1g) enyj Bugp doH

1yulyo 1ey enyy ou Buop doy sen

"0} 9 8x Bnw uan ueo} yueyy M1} ep Jyd 1yo dep nq gp AeA yoip SN WEY/%8'S

op uglq (+) Bugd yuiyo ngip WigIp 1oy} 18] Yuegd L end daiybu yueop Buey yoeyy o} o Aea oyo os 02 jens tg| Bueq osy dgp ueib 1oy) oyo Bunp de jens g ‘%6 el
5202/90/1 L Aebu ugb oyo $Z0z/90/Z | Aebu 4y 9% Bunp de jens 1e7 "us) nep uebu 1e1b Aebu eno oey dey Aebu my gy Buey) 0g Aea oyo uByY 1Y} ‘BuOD 000'000°258'E
:Aen ugn 0s "pz0Z weu go buey) || Aebu HNA/QLAHAZOZ/VYL ©S Aea oys Bugp dol oayy uy dYBN yueyu 1y - Buoud usll 4oL Buey ueby Aea ueoyy|
‘ug| | Bueyy g yuyo nRip 1u eyy jens g Bunp de ugy lou uelb 1oy) nes uen nep uebu

te16 Aebu £3 nep Buey} 90 1OA 10D WeU/%9'g Yuip 9o Jens ig| ‘Buey) 09 el AeA uey 1oy L “Ioyu 903 ueolf Aew BuQd I iq 191U M Nep ap Bugp 000°00Z LES'S Bl Ush
os Bug) "ezoz weu | Buey 2| AeBu Q1@H/8ZI162/£202/€0 §s Bugp doy oay) uy SUBN yueyu IyD - WeN J8IA ULl JeUd BA M) ne@ dOW.L Buey ueb Aen usoyy

(O3HL d3IL) HNIHO IVL 3NHL ON YA AVA

(O3HL d311) NYOL M 10G NYD ONYE ONOYL AVE HNML ONIN NYOHM J¥D OHD ONNS Q49 NIL ONOHL

{in}

08U} WY YUy 18] 08I 0BQ IOA 1QY) BUOD 90D DGNP UBSD BA Yuey) doy ugyd 0q 10w | Aeu yui JoAny) 080
(O3HL d3IL) HNIHO IY.L OYD OV HNIW LIANHL

WUIUD feL 08 end ¥10z/z)/cg ABBN
018-11/7102/002 9s N Bugy] o8y yuey ueg
NG-60 € 9s new

WeN IBIA ‘uy SUBN yui|
YuiA yueyl Bueanyd 'yuiyo Buoni) Buonp ‘geL 08
Z6¥ L NYG YA ONNA AYX NYHd QO AL ONQD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU T 492
S6 198, dwong Trwedng Chinh, phwéng Thanh Vinh

Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy 1a mot bé phan hop thanh va cén duoe doc déng thei véi bao céo tai chinh kém theo

V.

17.

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEO)
VON CHU SO HOrU

Thay déi trong vén chii sé& hiru

Vén dau tw clia Quf ddutwr  Loi nhuan sau Cong

Chi sé& hiru phat trién thué chwa

phén phbi
VND VND VND VND
Sé dw diu nam truéc 53.129.200.000 1.666.023.967 7.046.084.983  61.830.308.950
Lai trong nam - - 809.699.950 809.699.950
$6 dw dau nam nay 53.129.200.000 1.655.023.967 7.855.784.933 62.640.008.900
L&i trong nam - - 1.761.756.473 1.761.756.473
S6 dw cudi nim nay 53.129.200.000 1.655.023.967 9.617.541.406  64.401.765.373

Co phiéu

S6 lwong ¢b phiéu da ban ra céng chiing
- Cb phiéu phé théng

86 lwong ¢ phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phé théng

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh 1a 10.000 déng/ch phiéu.

$6 cudi nam S6é diu nim
Cb phiéu Cé phiéu
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu thi céng cac cong trinh giao théng
Doanh thu cung cép dich vu

Céng

GIA VON HANG BAN

Gid von thi cong céc cong trinh giao théng
Gia vén cung cép dich vu

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L&i tién gui
Cdng

Nam nay Nam truée

VND VND
414.195.268.745 370.154.695.241
3.774.224.407 3.152.194.049
417.969.493.152 373.306.889.290
Nam nay Nam trwéc

VND VND
394.625.792.062 350.505.842.409
1.392.048.338 90.725.813
396.017.840.400 350.596.568.222
Nam nay Nam trwéc

VND VND
738.169.139 1.710.232.650
738.169.139 1.710.232.650
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492

S6 198, dwérng Trwdng Chinh, phudng Thanh Vinh

Tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh vé cén durge doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)
CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac

Coéng

CHI PHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién guan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Thué, phi va & phi

Trich lap dy phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béing tién khac

Céng

THU NHAP KHAC

Thanh ly t&i san cb dinh
Thanh ly sét vun

Thu nhap khac

Céng

CHI PHi KHAC

Tién nop phat hanh chinh
Tién nop phat thué
Céc khoan chi phi khac

Cong
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh
Loi nhuén trwée thué

Piéu chinh cho thu nhap chiju thué

Cac khodn diéu chinh tang

Chi phi khéng hop Iy khi tinh thué

Cac khoan diéu chinh gidm

Chi phi lai vay loai trir theo Nghj dinh 132/2020/NB-CP céac
ndm truéc duoc chuyén sang

Thu nhap chiju thué

Thué suéat

Chi phi thué TNDN hién hanh

Truy thu thué TNDN tir nhirng ndm truée (*)
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay Nam trudc
VND VND
8.617.839.428 8.645.306.118
662.799.598 987.739.439
9.280.639.026 9.633.045.557
N&am nay Nam trwéc
VND VND
6.788.185.133 7.134.454.945
856.796.206 905.604.881
627.980.339 532.889.430
777.355.085 3.525.604.498
586.368.071 1.622.428.829
3.201.269.764 1.103.036.015
12.737.954.688 14.828.018.598
Nam nay Ném trwéc
VND VND
1.203.703.704 2.018.265.995
92.000.000 219.078.211
380.771.776 101.080.000
1.676.475.480 2.338.425.208
Nam nay Nam truéc
VND VND

- 324.956.305

29.587.442 377.019.310
86.819.010 138.154.064

1 16.4{]6.455 840.129.679
Nam nay Nam trwoc
VND VND

2.231.297.205

1.457.785.090

(822.797.877) (99.074.650)
116.406.452 840.129.679
116.406.452 840.129.679
939.204.329 939.204.329
939.204.329 939.204.329

1.408.499.328 1.358.710.440

20% 20%
281.699.866 271.742.088
2 1.127.706.516
281.699.866 1.399.448.604
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, dwdng Trwdng Chinh, phwéng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

~ M3u sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng théi véi bao céo tai chinh kém theo

VI

10.

VI

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir

cac khoan chénh l&ch tam thoi phai chiu thué
Tong chi phi thué TNDN hodn lai

LAI CO’' BAN/ SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén ké toan sau thué

Trir: Trich quy khen thuéng phtc lgi wéc tinh

Loi nhuén/(18) dé tinh 14i co ban/ suy giam trén cé
phiéu

86 binh quan gia quyén clia cb phiéu phd thong dé tinh I4i

co' ban/ suy gidm trén cé phiéu
L3i co ban/ suy giam trén cé phiéu (*)

Nam nay Nam trwéc
VND VND
187.840.866 (751.363.464)
187.840.866 (751.363.464)
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.761.756.473 809.699.950
1.761.756.473 809.699.950
5.312.920 5.312.920
332 152

L&i sug giam trén co phiéu: Céng ty khéng cé cd phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy giam I3

trén c g
phiéu cling bang l&i co ban trén cb phiéu.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bng tién

Cong

NHU’NG THONG TIN KHAC
NGHIEP VY VA sO DU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Ong Nguyén Anh Hung
Ong Nguyén Binh Lyc
Ong Nguy&n Canh Tung
Ong Binh Quéc Hiing
Ba Pham Thi Thanh Mai
Ong Nguyén Binh Néng
Ong Tran Anh Birc

Ong Hb Quéc Cudng

Nam nay
VND

phiéu trong ndm tai chinh va dén ngay lap bao cao tai chinh nay. VI vay, I&i suy giam trén cd

Nam truéc
VND

188.735.868.242
34.964.118.604
4,850.936.335
169.229.600.391
8.326.793.126

171.309.780.244
33.463.761.844
4.770.335.406
109.358.324.669
7.580.077.081

406.107.316.698

326.482.279.244

Chi tich HPQT/ Giam doc
Thanh vién HDQT/ Phé Gidm débc
Thanh vién HDQT/ Phé Giam déc

Thanh vién HDQT

Vo Chi tich HDQT/ Giam dbc
Trwdng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwong Trwedng Chinh, phuéng Thanh Vinh
Tinh Nghé An, Viét Nam

M&u sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CAc thuyét minh nay 12 mét b phan hep thanh va can dupe doc dng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

VI. NHONG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

1.  NGHIEP VU VA SO DU vO'I CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEQ)

Thu nhép cua céc thanh vién H6i dong quén tri va Ban gidm déc trong ndm nhw sau:

Nam nay Nam trwéce
VND VND
Lwong, thii lao HPQT, Ban Giam déc
Ong Nguyén Anh Hwng - Ch tich HDQT kiém Giam déc 354.000.000 354.000.000
Ong Nguyén Binh Luc - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam déc 438.000.000 438.000.000
Ong Nguy&n Canh Ting - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam déc 438.000.000 438.000.000
Ong Binh Quéc Hiing - Thanh vién HDQT 277.000.000 270.000.000
Lwong, thi lao Ban Kiém soat
Ong Nguy&n Binh Néng - Trudng Ban kiém soat 144.000.000 138.000.000
Ong Tran Anh Brc - Thanh vién Ban kiém soat 335.000.000 312.000.000
Ong Hb Quéc Cudng - Thanh vién Ban kiém soat 303.400.000 300.450.000
Cong 2.289.400.000 2.250.450.000

2. THONG TIN BO PHAN PU'QOC TRINH BAY THEO LINH VIC KINH DOANH VA KHU VU'C BIA LY
B6 phén theo linh vire kinh doanh

Cong ty chi c6 hoat dong duy nhét 1a linh vyre xay 1&p. Do do, theo quy dinh clia chuan muyc 28, Cong
ty khéng phai 1ap bao cao bé phan theo Iinh vire kinh doanh.

Bo phéan theo khu vire dia ly

Céng ty hoat déng trén cling mét 1&nh thd Viet Nam, khong co6 sw khac biét vé mirc d6 rii ro va loi ich
kinh té gitra cac bo phan theo khu vire dia Iy nén khéng trinh bay bao céo bd phan theo khu virc dia Iy.

3. CAMKET HOAT DONG
Cong ty da ky hop ddng thué g4t s6 203/HD-TD ngay 29 thang 09 n&m 2023 tai s& 198 dwong Trueng
Chinh, phuéng Lé Loi, thanh phé Vinh, tinh Nghé An voi muc dich st dyng dat thué 1a dat thuong
mai, dich vu (Xay dyng tru s& lam viéc). Thoi gian cho thué dat dén ngay 01 thang 08 nam 2043. beng
dién tich thué dat 1a 5.565,8 m2. Céng ty tra tién thué dat hang n&dm.

4, S KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khong co sir kién trong }téu nao xay ra sau ngay két thtic n&m tai chinh va cho dén thoi diém lap bao
cdo nay cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trong Béo céo tai chimt

N,
\Ea A4
Nguyén Thi Thao Linh Nguyén Thu Giang " Nguyén Anh Hung
Nguwéi lap biéu Ké toan trwéng Chu tich Hi dong quan trj
Ngay 28 thang 03 ndm 2026
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