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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU 492
(Thanh Iap tai nweée Cong hoa Xa hdi Cha nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH DA BDU'Q'C KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

Thang 3 ndm 2023



CONG TY CO PHAN XAY DUYNG VA DAU TU 492 '
Sb6 198, dwérng Trwedrng Chinh, phwéng Lé Lei, Thanh pho Vinh, Tinh Nghé An
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH



CONG TY CO PHAN XAY DI/NG VA BAU TU 492 ,
S6 198, dwerng Trwedng Chinh, phwéng Lé Loi, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Xay dung va Dau tw 492 (goi tét 1a “Cong ty”) dé trinh béo cao nay cung véi

b&o cao tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022,

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién cla Ho6i ddng Quan trj va Ban Gidm déc Céng ty d& diéu hanh Céng ty trong ndm va dén

ngay lap bao céo nay gom:

H6i déng Quan tri

Ong Nguyén Anh Hung Chu tich

Ong Nguyén Dinh Luc Thanh vién
Ong Nguyén Canh Tung Thanh vién
Ong Dinh Quéc Hung Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Nguyén Anh Hung Giam dbéc
Ong Nguyén Binh Luc Pho Giam doc
Ong Nguyén Canh Tlng Pho Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguy&n Binh Néng Trwdng ban kiém soat

Ong Tran Anh Brc Thanh vién (B6 nhiém ngay 20 thang 04 nam 2022)
Ong Hb Quéc Cudng Thanh vién (B6 nhiém ngay 20 thang 04 nam 2022)
Ong L& Linh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 20 thang 04 ndm 2022)
Ong Nguyén Chi Théng Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 20 thang 04 nam 2022)

Nguwéri dai dién theo phap luat

Ngw&i dai dién theo phap luat ciia Coéng ty trong ndm va cho dén ngay |8p bao cdo nay nhuw sau: Ong

Nguy&n Anh Hung - Giam dbc.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty co trach nhiém I&p bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hgp Iy tinh
hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhuw két qué hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& cho ky ké toan két thuc cung ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché a6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Trong viéc lap cac bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc yéu cdu phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé moét cach nhat quan;

e Puara cac xét doan va wéce tinh mot cach hop Iy va than frong;

e Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwec tuan thid hay khong, cé nhirng ap dung sai l&ch trong

yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

o Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treeng hep khéng thé cho rang Cong ty sé tiép

tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bé moét cach hiku hiéu cho myc dich lap va trinh bay bao

cao tai chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.




CONG TY CO PHAN XAY DIYNG VA DAU TU 492
S6 198, dwdng Trwerng Chinh, phwdng Lé Loi, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé phan
anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bat-ky théi diém nao va dadm bado rdng bao cdo tai
chinh tuan thd chuan myc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Giam dbc cling chju trach nhiém dam béo an toan cho
tai san clia Céng ty va thye hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va
sai pham khac.

3idm dbc x4c nhan rang Cong ty d4 tuan thd cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh.

vy .’ i

&n cho Ban Giam déc,

Nguyé'h Huwng
Giam doc
Ngay 31 thang 03 ndm 2023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
Téng 15, T_(')a nha Center Building - Hapulico Complex,

S0 1 Nguyén Huy Twdng, Quan Thanh Xuan, TP. HA Ni

Sitice: a1 @ 024.666 42777 @ contact@icpa.vn |, @ www.icpa.vn

S6: 033101/2023/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gvi : Cac cé ddng, Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Xay dwng va Déu tw 492

Chuing t6i d& kiém toan Bao c&o tai chinh kém theo clia Cong ty C phan Xay dung va Dau tur 492 goi tat la
“Cong ty") dwoec lap ngay 31 thang 03 nam 2023 tlr trang 6 dén trang 25, bao gém Bang can doi ké todn tai
ngay 31 thang 12 ndm 2022, B&o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai chinh cla
Cong ty theo chuan myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan den vigc lap va trinh bay bao c&o tai chinh va chju trach nhiém ve kiém soat ndi bé6 ma Ban Giam doc
xac dinh la can thiet dé dam bao cho viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh khong cé sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Tréch nhiém cla ching téi la dwara y kién vé& bao cao tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém todn. Ching
t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cdu ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thwe hién cude kiém toan dé
dat duoe s dam bao hop Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh clla Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé céac sé ligu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thl tuc kiém toan duoc lpa chon dipa trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gém danh g[a rdi ro co sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do g:an lan hodc nham 1an. Khi
thyc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém toan néi bo cla Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwe, hop ly nhdm thiet ké cac thl tuc kiém todn phu hop v&i tinh
hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla Cong ty
Cong viéc kiém toan cling bao gdém danh gié tinh thich hop cla céac chinh sach ké toan dugc ap dung va
tinh hop ly clia cac wée tinh ké toan cla Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai
chinh.

Chuing t6i tin twéng ring cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc 1a day dd va thich hop
lam co’ s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co s& y kién kiém toan ngoai tri

Tai th&i diém 01/01/2022 va 31/12/2022, Cong ty dang theo ddi cac khoan phai thu khach hang, phai thu
khac da phat sinh tlr cac nam triwdc nhwng van chua thu hdi v&i tdng sb tién 1an lwot 13 43, 27 ty dong va
21,14 ty doéng (xem thuyét minh V.6). Chung toi da thuc hién ddy dd cac tha tuc kiém toan can thiét nhung
van khéng thu thap dwoc cac tai liéu can thiét dé& cé thé danh gia dwoc khad nang thu hdi clia khodn phai thu
néi trén. Do d6, chung t6i khong thé xac dinh duoc liéu co phal diéu chinh céc chi tiéu c6 lién quan trén Bao
cao tai chinh nam kém theo hay khéng.

Tai thei diém lap bao cdo tai chinh, Cong ty da thire hién giri thur xac nhan cac khoan cong ng phai thu ngén
han khach hang va phai trd nha cung céap, tuy nhién dén thoi diém kiém toan Céng ty chuwa thu thap day du
thi thu xac nhéan. Gia tri cac khodn cdng ng phai thu ngén han khach hang, phai trd nha cung cép chua
dwoc dbi chiéu, xac nhan 1an lwot 1a 12 17,54 ty déng va 24,86 ty dong. Chuang toi da thire hién day dd cac thd
tuc kidm toan can thiét nhwng van khéng 'thé khéng dinh dwqc tinh hién htru va day da clia cac khoan cong
ng chwa dwgc xac nhan néu trén va anh hwéng cla ching dén bao céo tai chinh dinh kém.

E)él v&i cac cong trinh thi cdng cong trinh giao thong nghrém thu tién d6 trong nam nay, Cong ty ghi nhan gia
vén hang ban tr hoat c':‘ong xay |ap can cw theo ty Ié xac dinh phan céng viéc hoan thanh. Chung téi da thue
hién day dd cac thd tyc kiém toan can thiét nhwng van kh(:‘mg thu thap duoc day di cac tai liéu dé c6 thé
danh gia s phi hop cla ty 1& nay. Do d6, ching téi khéng thé xac dinh dwoc liéu c6 phai diéu chinh cac chi
tiéu co lién quan trén Bao cao tai chinh ndm nay kém theo hay khéng.

E Thanh vién Hang kiém toan AGN Intemnational A
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agn Dich vy chuyén nganh : Kiém toan. K& toan. Tw van thué. Tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia chung téi, ngoai trir &nh hwdng cla van dé néu tai doan “Co sé& cua ¥ kién kiém toan ngoal
trir”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén céc khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhw két qua fioat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién
té cho n&m tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop voi chuén mwc ke toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén dé khac

B&o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 d& duoc kiém toan bdi kiém toan
ién \ doanh nghlep klem toan khac Klem toan wen nay dé dwa ra y kién kiém toan ngoal trir do6i v&i Bao

fop———

Nguyén Hoang Giang L& Qudc Anh

Phé6 Téng Giam déc ‘ Kiém toan vién ‘
Giay chirng nhan dang ky hanh nghe Giay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s 0997-2021-072-1 kiém toan sé 3384-2020-072-1

Thay mdt va dai di;én cho o
Cong ty TNHH Kiém toan Quoc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 31 thang 03 ndm 2023



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG VA AU TU' 492
S0 198, dwong Trwdrng Chinh, phwéng Lé Lei

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3au sé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla Bd Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

_ Pon vi: VND
TAI SAN Ma | Thuyét $6 cudi nam Sé diu nam
sb minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 249.016.424.201|  304.250.381.963
. Tién va cac khoan twong dwong tién 10 | V.1 6.058.938.803 44.646.477.351
1. Tién 111 6.058.938.803 44.646.477.351
II. Bau tw tai chinh ngén han 120 12.971.000.000 9.600.000.000
1. D4u tw n3m gitr dén ngay dao han 123 | V.2 12.971.000.000 9.600.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 111.224.598.479|  116.494.955.451
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 V.3 97.459.333.119 101.673.718.292
2. Tréa trwde cho ngwdi ban ngan han 132 V.4 10.352.392.394 4.868.549.767
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 9.330.145.113 11.663.237.176
4. Dy phong phai thu ngén han kho ddi 137 V.6 (5.917.272.147) (1.710.549.784)
IV. Hang tén kho 140 | V.7 118.434.958.646| 133.264.757.120
1. Hang tén kho 141 118.434.958.646|  133.264.757.120
V. Tai san ngén han khac 150 326.928.273 244.192.041
1. Thué GTGT duwoc khéu trie 152 326.928.273 244.192.041
B. TAI SAN DAI HAN 200 23.888.334.726 17.510.007.136
. Tai san cb dinh 220 12.002.181.102 15.298.575.642
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.9 12.002.181.102 15.298.575.642
- Nguyén gia 222 120.601.340.560|  120.601.340.560
- Gi4 tri hao mon luf ké 223 (108.599.159.458)| (105.302.764.918)
Il. Tai san dai han khac 260 11.886.153.624 2.211.431.494
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 V.8 11.886.153.624 1.997.944.851
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 2 213.486.643
TONG CONG TAI SAN 270 272.904.758.927|  321.760.389.099|

Cac thuyét minh tirtrang 10 dén trang 25 la mét bé phén hop thanh cda béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwdng Trwdng Chinh, phwdng Lé Loi
Thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M&u sé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B6 Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

_ Bon vi: VND
NGUON VON We " | Thayst $6 cubi nam 6 ddu nam
sb minh
C.NQ PHAI TRA 300 211.252.883.776 260.147.854.249|
I. N ngén han 310 209.017.021.935 257.911.992.408
1. Phai tré ngwdi ban ngan han 311 V.10 64.094.216.556 62.007.341.924
2. Ngudi mua tra tién trieére ngén han 312 | V.11 42.567.427.900 83.031.229.612
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 V.13 331.777.212 18.512.541
4. Phai trd nguéi lao déng 314 839.930.000 908.269.667
5. Chi phi phai trd ngan han 315 13.541.249.962 4.821.713.273
6. Phai trd ngén han khac 319 V.12 20.124.094.397 21.348.168.900
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 | V.14 66.435.689.172 84.694.119.755
8. Quy khen thwéng, phic lgi 322 1.082.636.736 1.082.636.736
Il. Nor dai han 330 2.235.861.841 2.235.861.841
1. Dw phong phai tra dai han 342 2.235.861.841 2.235.861.841
D. VON CHU SO HOrU 400 61.651.875.151 61.612.534.850
. Vén chi s& hivu 410 V.15 61.651.875.151 61.612.534.850
1. Vén gbp clia chl s& hiru 411 53.129.200.000 53.129.200.000
- Cé phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 53.129.200.000 53.129.200.000
2. Quy dau tw phat trién 418 1.655.023.967 1.655.023.967
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 6.867.651.184 6.828.310.883
- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cudi nam 421a 6.828.310.883 5.795.124.925
trudc
- LNST chwa phan phéi nam nay 421b 39.340.301 1.033.185.958
TONG CONG NGUON VON 440 321.760.389.099

ey

o for

Nguyén Thu Giang

Nguyén Thu Giang g
Ké toan trwdng

Ngwéi lap biéu

Giam déc
Ngay 31 thang 03 nam 2023

Céc thuyét minh ttr trang 10 dén trang 25 la mét bd phan hop thanh ciia bao céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DIPNG VA DAU TU 492
S0 198, dwéng Trwdng Chinh, phwong Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3u sé B 02-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

_ Pon vi: VND
CHI TIEU 2 | Thuyet N&m nay N&m trwée
s6 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI 205.451.794.841| 180.895.537.028
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap 10 205.451.794.841| 180.895.537.028
dmhvg’
4. Gia von hang ban 1 VI.2 187.740.286.465)| 171.308.073.566
5. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cép dich| 20 17.711.508.376 9.587.463.462
vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 574.211.056 443.553.018
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 7.461.068.776 6.639.542.299
- Trong dé: Chi phi 1ai vay 23 6.428.984.316 6.639.542.299
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.5 10.720.394.529 5.301.317.737
10. Leri nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 104.256.127| (1.909.843.556)
11. Thu nhép khac 31 430.148.934 3.161.068.741
12. Chi phi khac 32 V1.6 174.697.105 201.709.445
13. Lol nhuén khac 40 255.451.829 2.959.359.296
14. Téng i nhuén ké toan trwéc thué 50 359.707.956 1.049.515.740
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL7 106.881.012 16.329.782
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 213.486.643 -
17. Leri nhuén sau th?é thy nhédp doanh nghiép | 60 39.340.301 1.033.185.958
18. Lai co ban trén co6 phiéu 70 V1.8 7 194

Nguyén Thu Giang
Ngw&i lap biéu

Nguyén Thu Giang
Ké toan trwdérng

Giam déc
Ngay 31 thang 03 ndm 2023

Céc thuyét minh tr trang 10 dén trang 25 Ia mot bé phan hop thanh cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DIPNG VA PAU TU 492
S6 198, dwong Trudng Chinh, phwong Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 03-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap trwe tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Tién va twong dwong tién cubi ndm

Bon vi: VND
Chi tiéu Tg Nam nay Nam trwdc
. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tr ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac | 01 173.542.324.821 182.867.713.370
2. Tién chi trd cho ngwdi cung cap hang héa va dich vu 02 (165.303.365.518)]  (115.399.570.660)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (20.115.703.000) (18.418.906.000)
4. Tién |&i vay @& tra 04 (6.345.519.105) (6.088.303.447)
5. Thué thu nh&p doanh nghiép d& nop 05 (16.329.782) (3.570.286)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 3.059.594 630 566.347.953
7. Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh 07 (2.325.749.242) (553.597.851)
Lwu chuyén tién thuan tte hoat déng kinh doanh 20 (17.504.747.196) 42.970.113.079
II. Lwu chuyén tién ti» hoat ddng dau tw
1.Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va céc tai san dai| 22 - 1.672.727.272
han khac
2.Tién chi cho vay, mua céc céng cy ne cla don vj khac 23 (3.371.000.000) (3.000.000.000)
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia don vi 24 - 3.300.000.000
khac
4.Tién thu 18i cho vay, cé ttec va Igi nhuén dwoc chia 27 546.639.231 443.553.018
Lweu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (2.824.360.769) 2.416.280.290
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 113.998.558.407 104.559.278.880
2. Tién tra no gbe vay 34 (132.256.988.990)|  (115.897.965.125)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (18.258.430.583) (11.338.686.245)
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 (38.587.538.548) 34.047.707.124
Tién va twong dwong tién dau nam 60 44.646.477.351 10.598.770.227

44.646.477.351

7 W/

Nguyén Thu Giang

Nguyén Thu Giang ;
Ké toan trwéng

Ngwi lap biéu

Giam déc

Ngyén Anh Hwng

Ngay 31 thang 03 ndm 2023

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 25 Ia mot b phan hop thanh cia béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 ~ Mau sé B 09-DN
S0 198, dwdng Truong Chinh, phwong Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét rminh ndy l& mét bé phén hop thanh va cén duoce doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

L.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thiee s& hivu vén

Céng ty C6 phan Xay dwng va Dau tw 492 (goi tat 14 “Cong ty”) 1a cong ty cb phén dwgc thanh lap theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s 2900329305 do S& ké hoach va dau tw tinh Nghé An cép
lan dau ngay 13 thang 10 nam 1998 va cac lan thay d@bi. Hién tai, Cong ty dang hoat dong theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan th&r 9 ngay 07 thang 01 nam 2020.

Vén diéu Ié clia Céng ty tai ngay 31/12/2022 |a 53.129.200.000 déng (Nam muoi ba ty mét tram hai
mueei chin triéu hai trdm nghin déng).

Dia chi Céng ty tai S6 198, dwéng Trudng Chinh, phuéng Lé Lgi, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.
Nganh nghé kinh doanh va hoat @éng chinh

Cong ty hoat déng trong linh vire x&y dwng céng trinh giao théng.

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

- Xay ding cong trinh giao théng (bao gébm céac céng trinh theo hinh thiee BOT, BT);

- Xay dirng cong trinh dan dung;

- Mua ban véat liéu xé’y dwng, cau kién bé téng duc san;

- Mua ban vat tw, thiét bi giao théng van tai,

- Kinh doanh bat dong san, quyen sl dung dat thuge chu s& hiru, chi st dung hodc di thug; va
- Cho thué may méc, thiét bj thi cdng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Béc thu clia nganh xay dwng co ban hau hét cac dir an deu kéo dai ti hai dén ba nam. Do d6, chu ky
san xuat kinh doanh théng thuwéng clia Céng ty lay theo binh quan cda nganh Ia hai nam tré 1én.

Thuyét minh vé kha ning so sanh

Sé liéu so sanh trén Bao céo tai chinh la sé liéu trén bao cao tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm
2021 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

Nhan vién

Tdng sb nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1a 458 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm
2021 la 122 nguoi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phi hop veoi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Bao c&o tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén fién t& theo cac nguyén tac va théng I€ ké toan duoc chap nhan chung tai cac
nwée khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clla Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thlc vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN XAY DING VA DAU T 492 Mau sé B 09-DN

S6 198, dudng Trueng Chinh, phudng Leé Loi
Thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véi bao cao tai chinh kém theo

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN TOAN AP DUNG

Ban Giam dbc Céng ty dam bao dé tuan thd yéu cau clia cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tw sb6 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200”)
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam
2016 cla B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung moét s diéu cla Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ciing
nhw cac Théng tw hweéng dan thire higén chudn myc ké toan clia B6 Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

Hinh thire ké todn ap dung: Nhat ky chung trén may vi tinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh:
Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tudn thi theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh yéu cau Ban Giam dbc
phdi cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhw céc sb liéu bao
cao vé doanh thu va chi phl trong subt nam tai chinh [ky hoat déng]. Mac di cac woce tinh ké toan
dwoc Iap béng tat ca sw hiéu biét clia Ban Giam dbc, so6 thue t& phat sinh co thé khac véi cac wéc
tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién glvi khéng ky han, cac
khoan dau tw ngan han ¢6 thoi han gbc khong qua 03 thang, c6 kha nang thanh khodan cao, dé dang
chuyén dbi thanh tién va it ri ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Dau tw nam giiv dén ngay dao han

Céac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gom céac khodn dau tw ma Coéng ty co y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitb dén ngay dao han bao goém: cac khoan tién
gtri ngan hang co ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat
hanh b&t budc phai mua lai tai mot thdi diém nhat dinh trong tiong lai va cac khoan cho vay nam gitr
dén ngay dao han véi muc dich thu 18i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bt d4u tlr ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phl lien quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
I4i tlr cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong k|nh doanh trén co s& duw thu. Lai dwoc hwdng trede khi Céng ty ndm gitk dwoc ghi gidm
trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Khi 6 cac bang chtrng chéc chén cho thdy mot phan hodc toan bd khoan du tw co thé khong thu héi
duoc va sb ton that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong n3m va gidm trir tryee tiép gié tri dau tw.

Céac khoan dau tw ndm gir dén ngay déo han durgc xac dinh theo gia goc trir di du phong phai thu kho
doi. Dw phong pha[ thu kho doi clia cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han duoc trich lap theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ng phai thu

No phai thu 1a sé tién co6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG VA DAU TU 492 ~ Mau sb B 09-DN
S0 198, duong Trieong Chinh, phuwéng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Céc thuyét minh nay la moét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
No phai thu (Tiép theo)

Dw phong no' phai thu kho doi duwoc trich lap cho cac khoan: ne phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop déng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop déng hodc cam két no va no phai thu chwa dén
han thanh toan nhung khé cé kha nang thu héi. Trong do, viéc trich lap dw phong ne phai thu qué han
thanh toan dwoc cén cr vao thdi gian trd no gbe theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han ng gitra cac bén va ng phai thu chwa d&n han thanh toan nhwng khach ng da 1am vao
tinh trang pha san ho&c dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bd trén.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hign
dwoc. Gia géc hang tE)n kho bao gém chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi
phi san xuat chung, néu cé, dé co duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho duwgc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen Gi& tri thuan co thé thuc hién
dwoc duoc xac dinh bang gia ban wc tinh trir cac chi phi wéce tinh @& hoan thanh san phdm cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Duw phéng giém gia hang tén kho clla Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dwoe phép trich 1ap dw phong giam gia hang ton kho trong triéng hop gia goc cla
hang tén kho cao hon gia trj thuén c6 thé thire hién dwoc tai ngay két thic nién do ké toan.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc VU muc dich san xuét, cho thué, quén tri ho&c cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi ph| lai
vay co lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao ciia cac tai san nay
dwoc ap dung giong nhw voi cac tai sén khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang s
dung.

Tai san ¢é dinh hitu hinh va khiu hao

Tai sé&n cb dinh hiru hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc duwa tai san vao trang thai s&n sang st dung.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh do tw 1am, tv xay dwng bao gém chi phi xay ding, chi phi san
xuat thyre té& phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir (néu ap dung).

Sé nam
Nha xwéng, vat kién tric 05-25
Méay moc va thiét bj 05 - 15
Phwong tién van tai 05-10
Thiét bj, dung cy quan Iy 03 -06
Cac tai san khac 03-05

Céac khoan tra trwéc

Chi phi tra treée bao gom cac chi phi thure t& da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat déng
s&n xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trwédc bao gdm gia tri cong cu, dung cuy, linh kién
loai nhé @& xuét dung, cac chi phl dwoc coi la c6 khéd nang dem lai lgi ich kinh té trong tong lai cho
Cong ty. Cac chi phi nay duwoc von hoa dwéi hinh thire cac khodn tra trwée va dwoc phan bd vao Bao
céo két qua hoat déng kinh doanh, s dung phwong phap dwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DWNG VA DAU T 492 Mau s6 B 09-DN

S6 198, dwerng Trwdng Chinh, phudng Lé Loi
Thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B8 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 14 mét bg phén hop thanh va cén dugce doc ddng thai véi bao céo tai chinh keém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan dw phong phai trd dwoe ghi nhan khi Céng ty ¢é nghia vy ng hién tai do két qua tor mot sw
kién da xay ra, va Cong ty cd kha nang phal thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong duoc xac
dinh trén co s& woe tinh clia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no
nay tai ngay két thuc ky hoat déng.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man tat cd nam (5) diéu kién sau:

(@) Céng ty da chuyén giao phan I&n rli ro va lgi ich gan lién véi quydn s& hiru sdn pham hoic
hang hoa cho ngudi mua;

(b)  Cong ty khéng con ndm gilr quyén quén Iy hang héa nhw ngudi s& hivu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chén. Khi hop ddng qU| dinh ngu&i mua dwge quyén
tra lai san pham hang hoa, da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tén tai va ngurdi mua khéng dwoc quyén tra lai san
pham hang hoa (trir treéng hop khach hang c6 quyén tré lai hang héa duwéi hinh thiee dbi lai d&
l&y hang héa, dich vu khac);

(d)  Cong ty @3 thu dwoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xéac dinh dwoce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cép dich vy duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Treong hop glao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc d& hoan thanh tai ngay cla Bang cén
ddi ké toan clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda méan tit ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chdc chan. Khi hop dong qui dinh nguei mua dugc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhung diéu kién cy thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhitng dieu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va nguwoi mua khéng dugce quyen tra lai dich vu da cung cap;

(b) Cé kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vi d6;

(c) Xéc dinh dwoc phén cong viéc d hoan thanh tai ngay cla Bang can abi ké toan; va

(d) Xéac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu gdo.

Doanh thu ban bat déng s&n dwec ghi nhan khi déng thei théda man tit ca nam (5) didu kién sau:

(a) Batdéng san d& hoan thanh toan bo va ban gtao cho ngwcy[ mua, Céng ty d& chuyén giao rii ro
va lgi ich gan lién vo&i quyen s& hiru bét dong san cho ngu’cri mua;

(b) Cong ty khdng con nam glu quyén quan ly bat déng san nhw ngudi s& htru bat déng san hodc
quyén kiém soat bat déng san: )

(c) Doanh thu dwoc xac dinh trong déi chic chén;

(d) Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tr giao dich ban bat déng san; va

(e) Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

L&i tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién giri va lai
suét &ap dung trir khi kha nang thu hdi tién Iai khéng chac chan.

Hop déng xay dwng

Doanh thu va chi phi ctia hop déng xay dwng dwec ghi nhan nhu sau:

Khi két qua thuc hién hop déng duoce wéce tinh mét céch dang tin cay thi:

e DAbi voi cac hop dong xéy dyng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh

thu va chi phi lién quan dén hgp déng dwec ghi nhan trong trng voi phan cong viéc da hoan thanh
do Téng Cong ty/Doanh nghiép tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DIPNG VA BAU TU 492 Mau sé B 09-DN
S0 198, dwong Trwdng Chinh, phudng Lé Lo Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B& Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can duroe doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hop déng xay dwng (Tiép theo)

e DOi voi cac hop dong xay dwng qui dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khdi lvong thwe
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong ing véi phan céng viéc
@& hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwoce phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, gidm khéi lweng xay 18p, cac khoan thu bdi thuweng va cac khoan thu khac chi dwoc
ghi nh&n doanh thu khi da duoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qué thure hién hop déng xdy dung khéng thé woc tinh dugc mot céch déang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi ctia hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra
la twong doi chac chan.
e Chiphi clia hop ddng chi dwee ghi nhan vao chi phi khi @ phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Iiy ké clia hop déng xay dwng da ghi nhan va khoan tién lily ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop dong duoc ghi nhan la khoan phai thu hosc
phai tra theo tién dd ké hoach clia cac hop déng xay dwng.

Ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& dwoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé dw
cac khoan myc tién té cd gbc ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh dwgc qui ddi theo ty gia tai ngay
nay.

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong n&m tir cac giao dich bang ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té co
gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh I&ch ting va chénh léch gidm duoc
ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hogc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung Gé qui déi cac giao dich phat sinh béng ngoai té Ia tj gia giao dich thuc té tai thoi diém
phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thwc t& Géi v&i cac giac dich bang ngoai té dugc xac dinh nhw
sau:

» Ty gia giao dich thuc t& khi mua ban _ngoai té (hop dong mua ban ngoai t¢ giao ngay, hop ddng ky
han, hop dong twong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan dbi): ty gia ky két trong hop ddng mua,
ban ngoai t& g|u’a Coéng ty va ngan hang.

» Néu hop dong khéng qui dinh ty gia thanh toan:

- Pbi véi cac khoén gop vén hodc nhan vén goép: ty gia mua ngoai té cla ngéan hang noi Cong ty mé
tai khodn @& nhan vén clia nha dau tw tai ngay gép vén.

- Péi véi ng phai thu: ty gia mua cla ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh
toan tai thei diém giao dich phat sinh.

- Dbi véi ng phai tra: ty gia ban clia ngan hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thei diém
giao dich phat sinh.

- Pbi v&i cac giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng gua cac tai khodn phai trd): ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Céng ty thiee hién thanh
toan.

Ty gia st dung d& danh gia lai s6 dw cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té tai ngay két thuc nam tai
chinh duwge xac dinh theo nguyén tac sau:

» Pbi véi cac khoan ngoai t& glvi ngan hang: ty gid mua ngoai té clia ngan hang noi Céng ty mé tai
khoan ngoai té.

« P6i v&i cac khodn muc tién té ¢ gbc ngoai té dwoc phan loai 1 tai sén khac: ty gia mua ngoai té clia
Ngan hang Cong ty thuong xuyen co giao dich.

+ Péi véi cac khoan muc tién té cé gbe ngoai t& dwoc phan loai la ng phai trd: ty gia ban ngoai té cla
Ngéan hang Cong ty thweong xuyén co giao dich.
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 ~ M&u sé B 09-DN
S6 198, duong Truong Chinh, phwong Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) _
Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay

Chi phi @i vay dwgc ghi nhan vao chi phl s@n xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, tri¥ khi dwec
vén hoa theo quy dinh cia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan trirc
tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhitng tai san can mét thoi gian twong dbi dai dé
hoan thanh dwa vao st* dung hoac kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
dé duoc dua vao sl dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thevi cac
khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. Bbi v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay
duwng tai sén cb dinh, bat déng san dau tw, |&i vay dwoc vén hoa ké& ca khi thei gian xay dwng dwéi 12
thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac
v&i lgi nhuan thuan duwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué
khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong cac ndm khac
(bao gébm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng dwoc khau trie.

Thué thu nhap hoan lai dwee tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai sén hodc céng ne trén bao cdo tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phéi dwoe ghi nhan cho tat c& cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan cé di loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thevi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé &p dung cho n&m tai sén dwoc thu hbi
hay ng phai tra dwgc thanh toén.’Thué thu nh&p hoan lai dwec ghi nhén vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoadn muc
dwoc ghi thang vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap ho&n lai va no thué thu nhap hoén lai phéi trd duoc bl trie khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bl trir gitva tai s&n thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan té&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué va Coéng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nh&p cia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cing ve thué thu nhap doanh nghiép tay
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Cac loai thué khac duwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cé phiéu

L&i cor ban trén cb phiéu dwoc tinh bang céch chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho cb déng s&
htru ¢b phiéu phéd théng clia Céng ty (sau khi d& diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thwéng, phlc
lol) cho sé lwgng binh quéan gia quyén ciia cd phiéu phd théng dang Iwu hanh trong n&m.

Lai suy gidm trén cd ph|éu dueec tinh bang cach chia lgi nhuan (hoic 16) sau thué phén bd cho cb déng
s& hLPU cbd ph|eu pho thong clia Céng ty (sau khi d& d|eu chinh cho cb tirc clia cb phiéu wu dai co
quyen chuyén dbi) cho sb long binh quan gia quyen clia cb phleu phd théng dang lwu hanh trong nam
va s0 lwong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd thong sé& dwoc phat hanh trong triedng hop tht ca
céac cb phiéu phd théng tiém nang cé tac déng suy gidm déu dugce chuyén thanh cb phiéu phd théng.

15



CONG TY cO PHAN XAY DU'NG VA BAU T 492
86 198, duwong Trwrong Chinh, phudng Lé Loi
Thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

~ Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

Iv.

")

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac bén lién quan

Puoc coi 1a cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké cé céng ty me, céng ty con, cong ty lieén két -
cac ca nhan, triec t|ép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, co quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu su kiém soét cia Cong ty, hodc clng chung kiém soéat véi Céng ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trwc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyet cla Coéng ty ma co anh hwéng dang ké dbi vei
Cong ty, nhitng chire trach quén Iy chii chét nhw giam dbe, vién chire cla Céng ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay ho&c nhirng cong ty lién két véi cac
ca nh&n nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc cha y chi

khéng phai 12 hinh thiec phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

TIEN VA CAC KHOAN TWONG PUONG TIEN

S6 cudi ndm $6 dau nam

VND VND

Tién mat 256.034.253 67.319.042
Tién gCri ngén hang 5.802.904.550 44.579.158.309
Céng 6.058.938.803 44.646.477.351

PAU TU NAM GIIr BEN NGAY DAO HAN

$6 cubi ndm

$6 dau nam

Oy

AN

VND VND
Ngan hang TMCP DAu tw va Phat tridn Viét Nam - Chi nhanh 12.971.000.000 9.600.000.000
Nghé An (*)

Cong 12.971.000.000 9.600.000.000

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han la cac khodn tién gii tiét kiém co ky han tir 06 thang dén

12 thang, |&i suét tir 4,2%/nam dén 5,2%/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S& cudi ndm S6 ddu nim
VND VND
Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO 4 20.995.721.168 27.978.767.283
Céng ty C6 phan Pau tw Péo Ca 24.425.530.327 24.425.530.327
Ban Quan Iy dw an va quy dat Thanh phé Hoi An 5.567.593.000 4,306.013.000
@an Q‘uan ly dw an dau tw xay dirng coéng trinh giao théng 5.433.909.000 5.128.149 000
tinh Ha Tinh
Céc khach hang khac 41.036.579.624 39.835.258.682
Céng 97.459.333.119 101.673.718.292
TRA TRUPO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
$é cubi nam S6 dau ndm
VND VND

Coéng ty C6 phan Dau tw va Xay I&p Céng trinh 575
Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dwng An Hoa
Coéng ty TNHH MTV Xé&y dung Dlrc Thanh

Céc khoan tra cho ngudi ban khac

Cong

5.395.899.004
3.335.408.173
1.061.150.464

559.934.753

3.335.408.173
1.061.150.464
471.991.130

10.352.392.394

4.868.549.767
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CONG TY cO PHAN XAY DING VA BAU TU 492
S6 198, duwong Trwong Chinh, phuwdng Lé Lo
Thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

~ Méu sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 clta B¢ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

V.

(")

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

(TIEP THEO)
HANG TON KHO o o
50 cudi nam S0 dau nam
Gia goc Dw phong Gia gbc Dw phéng
VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh 118.434.958.646 133.264.757.120 -
doanh dé dang (*)
Cdéng 118.434.958.646 - 133.264.757.120 -
(*) Chi tiét Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang: o o
S0 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Céng trinh 4 cdu Can Tho 11.370.902.862 9.978.502.640
Cong trinh cau Bach Déng Binh Dwong 12.089.532.064 416.335.227
Cong trinh cau Long Pai - TP H& Chi Minh 32.695.317.847 32.004.805.125
Céng trinh ciu Séng Hot - Quéng Ninh (*%) 16.669.307.297 16.669.307.297
Céng trinh cau Thanh Nam - Quang Nam 13.740.687.807 10.850.375.408
Céng trinh cau Dai Ky Bac Can 11.543.796.220 4.736.529.224
Cong trinh cau Tho Tuéng - huyén Dire Tho - tinh Ha Tinh - 16.696.688.825
Céac cdng trinh khéc 20.325.414.549 41.912.213.374
Cong 118.434.958.646 133.264.757.120

Céng trinh nay Céng ty da thuc hién khcn lrong cong viéc theo tién @6 thi cong da ky két tuy nhién do
vueng mac trong viéc bd tri ngudn vén nén chl dau tw chuwa thuc hién ky nghiém thu @i vei khbi

lwong.

CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN

Céng cu, dung cu xuét ding
Vat tw luan chuyén

Cong

$6 cudi nam $é dau nam
VND VND
222.901.066 286.170.197

11.663.252.558

1.711.774.654

11.886.153.624

1.997.944.851
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG VA PAU TU 492
S6 198, dweng Trudng Chinh, phweng Lé Lo
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thdi véi bao céo tai chinh kém theo

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bd Tai Chinh

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

10. PHAI TRA NGUO'l BAN NGAN HAN

Coéng ty Cd phan Thuong mai Dich vu Nhat Anh Phét
Cong ty Co phén Xay dwng va Vat liéu Giao théng 68

Phai trd nha cung cap khac
Cong

$é cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

24.477.481.435
11.853.136.911
27.763.598.210

5.601.462.470
11.853.136.911
44.552.742.543

64.094.216.556

62.007.341.924

Cong ty xac dinh c6 khé nang thanh toan 100% tat ca cac khoan cong ng phai trd ngui ban.

11. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN
$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Ban QLDA Pau tw xay dwng tinh Binh Duwong 15.222.931.950 32.954.375.000
Ban QLDA Pau tw xay dung Céng trinh giao théng tinh Hoa 12.650.127.000 -
Binh
Ban QLDA My Thuan 9.029.175.400 s
Céc khach hang khac 5.665.193.550 50.076.854.612
Céng 42.567.427.900 83.031.229.612
12. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
Sé cubi ndm Sé dau nam
VND VND
Kinh phi céng doan 541.007.717 632.473.169
B&o hiém x& hoi 1.185.246.359 1.167.255.240
B&o hiém y té 804.534.351 544.059.098
B&o hiém thét nghiép 345.696.474 264.534.177
Céc khodn tam (rng phéi tra 16.080.839.540 18.156.907.695
Céc khodn phai tra, phai nop khac 1.166.769.956 582.939.521
Cong 20.124.094.397 21.348.168.900
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 ~ Méu s6 B 09-DN
S6 198, dwerng Trwdng Chinh, phudng Lé Lo Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cla B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Céc thuyét minh nay la mét bd phan hep thanh va can duwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kem theo

V.

14.

{i}

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

VAY VA NQ' THUE TAI CHINH NGAN HAN (TIEP THEOQ)

Khoan vay ngédn han Ngan hang TMCP Quéan d6i - Chi nhanh Nghé An theo hop ddng tin dung han
mirc sb 59482.21.812.3388721.TD ngay 02 thang 11 ndm 2021. Téng han mulec tin dung la
60.000.000.000 dbng (sau muoi ty ddng), trong d6 Han mirc cho vay ngan han, bao lanh Ia
24.000.000.000 d@dng (hai muoi tw ty ddng), han mirc béo lanh khac Ia 36.000.000.000 déng (ba muwoi
sau ty ddng). Thei han cép han mic k& tir ngay ky hop ddng dén hét ngay 30 thang 08 ndm 2022.
Thei han cia méi khoan tin dung trong han mirc khéng virot qua 09 thang. Thei han cho vay, thdi han
bao lanh va lai suat dwoc quy dinh cu thé tai tirng van ban nhan ng. Muc dich vay dé bd sung vén Iuu
déng thi céng hop dbng sé 35/2021/HDXD-BQL goi thau BKII-56. Khodn vay dwoc bdo ddm bang 2
bat dong san thudc quyén sé& hitu clia dng Nguyén Anh Hwng va ba Pham Thi Thanh Mai tai Khi 14,
phueng Lé Loi, thanh phéd Vinh, finh Nghé An.

VON CHU SO HIXU

Thay dbi trong vén chi s& hivu

Vondautwcia  Quy dau tw  Linhugn sau Céng

Chi s& hiru phat trién thué chwa

phan phdi
VND VND VND VND
$6 dw dau ndm trwéc 53.129.200.000 1.655.023.967 5.795.124.925  60.579.348.892
L&i trong nam . . 1.033.185.958 1.033.185.958
$6 dw dau ndm nay 53.129.200.000 1.655.023.967 6.828.310.883  61.612.534.850
L&i trong nam . - 39.340.301 39.340.301
86 dw cudi nim nay 53.129.200.000 1.655.023.967 6.867.651.184  61.651.875.151

Chi tiét vén g6p ciia chl s& hivu

86 cudi nam $6 dau nim

VND VND

Ong Nguyén Anh Hung 38.159.780.000 38.159.780.000

Cb dbéng khac 14.969.420.000 14.969.420.000

Cong 53.129.200.000 53.129.200.000
Cd phiéu o o

S6 cubi nam S6 dau nam

C6 phiéu Cb phiéu

$6 lwong cb phiéu da ban ra céng chiing 5.312.920 5.312.920

- C6 phiéu phé théng 5.312.920 5.312.920

86 lwgng cd phiéu dang Iwu hanh 5.312.920 5,312,920

- C6 phiéu phé théng 5.312.920 5.312.920

Ménh gia cb phiéu dang Iu hanh 1a 10.000 ddng/cd phiéu.
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~ Méu sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla Bé Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, dwéng Trwedng Chinh, phuéng L Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) _
Cac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Nam nay N&am trwéc
VND VND
Doanh thu thi cong céc cbng trinh giao théng 193.960.969.548 174.595.262.162
Doanh thu kinh doanh bat déng san 10.900.825.293 1.632.978.207
Doanh thu khac 590.000.000 4.667.296.659
Céng 205.451.794.841 180.895.537.028
2. GIAVON HANG BAN
Nam nay Nam trwée
VND VND
Gi4 vn thi céng céc cong trinh giao théng 176.930.414.996 167.623.794.466
Gia von kinh doanh bét déng san 10.809.871.469 1.5651.329.297
Gia vbn kinh doanh khéc - 2.132.949.803
Céng 187.740.286.465 171.308.073.566
3. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nam nay Nam trwéc
VND VND
L&i tién g 574.211.056 443.553.018
Céng 574.211.056 443.553.018
4.  CHI PHIi TAI CHINH
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi lai vay 6.428.984.316 6.639.542.299
Chi phi tai chinh khac 1.032.084.460 -
Céng 7.461.068.776 6.639.542.299
5.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam nay Nam trwéce
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 5.392.642.964 4.455.178.094
Chi phi kh&u hao tai san ¢ dinh 10.352.122 20.388.051
Thué, phi va |& phi 217.527.396 217.527.396
Trich lap dyw phong ng phai thu kho doi 4.206.722.363 -
Chi phi dich vu mua ngoai 595.735.478 433.208.424
Chi phi bang tién khac 297.414.206 175.015.772
Cong 10.720.394.529 5.301.317.737
6. CHIPHi KHAC
Nam nay Nam trwoc
VND VND
Tién phat vi pham hop déng 21.863.853 =
Céc khoan chi phi khac 152.833.252 201.709.445
Cdéng 174.697.105 201.709.445
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CONG TY CO PHAN XAY DWNG VA BAU T 492
S6 198, dwong Trudng Chinh, phudng Lé Lo
Thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

~ M&u sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
Céac thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

VL

9.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh

Leii nhudn trwée thué

Diéu chinh cho thu nhéap chiu thué

Cac khoan diéu chinh tang

Chi phi khéng hop Iy khi tinh thué

Cac khoan diéu chinh giam

Chuyén 16 ndm truée

Thu nhép chiu thué

Thué suat

Chi phi thu& TNDN hién hanh (1)

Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh bat déng san
Téng lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh bat déng san
Thu nhap chiu thué TNDN

Thué suét

Chi phi thué TNDN hién hanh (2)

Téng chi phi thué TNDN hién hanh (3) = (1) + (2)

LAI CO' BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén ké toan sau thué

Trir: Trich quy khen thwéng phc lgi wéc tinh

Loi nhudn/(16) dé tinh I3i co ban trén cb phiéu

S6 binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng dé tinh lai
co ban trén ¢b phiéu

Li cor ban trén c6 phiéu

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

N&m nay Nam trwéc

VND VND
268.754.132 967.866.830
174.697.105 (967.866.830)
174.697.105 201.709.445
174.697.105 201.709.445

- (1.169.576.275)

- (1.169.576.275)

443.451.237 -
20% 20%
88.690.247 -
90.953.824 81.648.910
90.953.824 81.648.910
20% 20%
18.190.765 16.329.782
106.881.012 16.329.782
Nam nay Nam trwéc

VND VND
39.340.301 1.033.185.958
39.340.301 1.033.185.958
5.312.920 5.312.920

7 194

N&m nay Nam trwéc

VND VND
84.200.395.307 69.114.290.671
21.053.848.394 17.922.109.094
3.296.394.540 3.511.600.801
67.544.119.522 36.168.876.641
3.346.766.738 1.716.707.302

179.441.524.501

128.433.584.509

24

QW a7



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU T 492 Mau sé B 09-DN
Sé 198, dwdng Trwdng Chinh, phuwdng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoe doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

VIl. NHONG THONG TIN KHAC

1. NGHIEP VU VA sO DU V@'l CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch céc bén lién quan co giao dich va sb6 dw chi yéu trong nam:

Bén lién quan Mdi guan hé
Ong Nguyén Anh Hung Chu tich HDQT/ Giam déc
Ong Nguyén Dinh Luc Thanh vién HDQT/ Phé Giam déc
Ong Nguyén Canh Tuing Thanh vién HDQT/ Phé Giam dbc
Ong Pinh Quéc Hung Thanh vién HPQT
Ba Pham Thi Thanh Mai Vo Chi tich HPQT/ Giam déc
Trong ndm, Céng ty da c6 cac giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:
Na&m nay Nam trwéc
VND VND
Tra tién vay 3.150.000.000 40.313.000.000
Ba Pham Thj Thanh Mai 3.150.000.000 40.313.000.000
$6 dw chii yéu vé&i cac bén lién quan tai ngay két thic nién db ké toan:
S6 cudi nim $6 dau nim
VND VND
Cac khoan vay - 3.150.000.000
Ba Pham Thi Thanh Mai - 3.150.000.000
Thu nhép cda cac thanh vién Héi dong quén tri va Ban giam dbéc trong ndm nhu sau:
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lwong, thu fao HDQT, Ban Giam déc va ngwdi quan Iy
khéac
Ong Nguy&n Anh Hung - Cha tich HDQT kiém Giam déc 333.000.000 312.423.000
Ong Nguyén Binh Luc - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam 387.000.000 322.301.000
dée
Ong Nguyé&n Canh Tung - Thanh vién HPQT kiém Phé Giam 387.000.000 327.445.000
dbe
Ong Binh Quéc Hung - Thanh vién HDQT 48.000.000 48.000.000
Cong 1.155.000.000 1.010.169.000

2. S KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khéng co s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chi
cao nay can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trong Bao cao tai ¢l

Al

Nguyén Thu Giang Nguyén Thu Giang Nguyén Anh Hung
Ngwei lap biéu Ké toan treéng Giam doc
Ngay 31 thang 03 nédm 2023
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